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& §§ Expedient niim. Organ col-legiat
353 JGL/2025/15 Junta de Govern Local
:;é DADES DE CELEBRACIO DE LA SESSIO
Tipus de convocatoria:
Ordinaria
Data i hora:

16 / d'abril / 2025

Durada:
Des de les 9:00 fins a les 9:24

Lloc:
Sala de Juntes

ACTA DE JUNTA DE GOVERN

NUmero: 2025-0017 Data: 23/04/2025

ad6a1f1017c2668a06a42aa

Presidida per:
ESTEFANIA GONZALVO GUIRADO

ESTEFANIA GONZALVO GUIRADO (2 de 2)

Batlessa P
Data Si
HASH:

Secretari:
Maria Vidal Salva

Una vegada verificada pel Secretari la constitucio valida de I'drgan, el President obre
la sessio, procedint a la deliberacio sobre els assumptes inclosos en 'ordre del dia

ASSISTENCIA A LA SESSIO §

Num. d'identificacié Nom i Cognoms Assisteix g
*FHGQ24** Antoni Nicolau Martin Si zs
***5540*%* Beatriz Casanova Fuentes Si o E
***2610** ESTEFANIA GONZALVO GUIRADO Si %%%
**Q5Q5%* Juan Forteza Bosch Si égé
***QQ22%* Magdalena Juan Pujol Si %%é
***4Q93** lvan Sanchez Sanchez Si %Eé
5§82
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A) PART RESOLUTIVA

Expedient 3128/2025. Inventari o Cataleg de Béns. Donar de baixa de
I'inventari de béns municipal el vehicle matricula 4211 BZP destinat a Brigada

de Serveis Urbans

Favorable

Tipus de votacié: Unanimitat/Assentiment

ANTECEDENTS

1. L'Ajuntament d’Andratx ha de donar de baixa definitiva de I'inventari de bens

municipal el vehicle amb matricula 4211 BZP destinat al servei i tasques de

manteniment de via publica que la Brigada de Serveis Urbans realitza de

manera habitual.

2. Aquest vehicle ha arribat al final de la seva vida util, pergue ja no dona servei,

presenta condicions técniques deficients i el seu manteniment resulta

antieconomic i no és susceptible de reparacio; per la qual cosa, es convenient

donar-lo de baixa definitivament.

3. Aixo implica la retirada de la circulacio i baixa definitiva al registre de la

Direccié General de Trafic, baixa a I'asseguranca i posterior destruccio a un

Centre Autoritzat de Tractament; aixi com baixa definitiva a I'inventari de bens

municipals.

4. El vehicle que s’ha de donar de baixa és el segient:

Vehicle Matricula Desti
Peugeot 4211 BZP Brigada de Serveis Urbans
PROPOSTA

El regidor de Serveis Urbans proposa a la Junta de Govern Local que s’adopti el

seguent ACORD

1. Acordar la baixa definitiva de I'inventari de bens municipal i la seva posterior

destruccid a un Centre Autoritzat de Tractament el vehicle amb matricula

4211 BZP destinat al servei i tasques que la Brigada de Serveis Urbans

realitza habitualment com ara manteniment de via publica, edificis, muntatge

d'infraestructures, i trasllat de materials, entre d'altres.

2. Comunicar a la Direcci6 General de Trafic la baixa definitiva del vehicle

municipal amb matricula matricula 4211 BZP destinat a la Brigada de Serveis
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Urbans.

3. Comunicar a la companyia asseguradora la baixa definitiva del vehicle
municipal amb matricula 4211 BZP destinat a la Brigada de Serveis Urbans i
als seus afectes a la Intervencié Municipal.

4. Comunicar al Departament de Patrimoni la baixa definitiva del vehicle
municipal amb matricula matricula 4211 BZP destinat a la Brigada de Serveis
Urbans per donar de baixa de l'inventari de béns municipals.

Expedient 8943/2024. Accions de Caracter Cultural - RECONEIXEMENT DE
PAGAMENT A LES COMPANYIES SELECCIONADES QUE HAN PARTICIPAT A
LA MOSTRA DE TEATRE AMATEUR 2025

Favorable Tipus de votacié: Unanimitat/Assentiment

1. Vist que durant el mes de marg es va dur a terme la Mostra de teatre amateur
2025.

2. Vist I'informe técnic favorable de la representacio de les diferents obres al
Teatre Sa Teulera d’Andratx i que diu literalment el seguent:

«Informe técnic sobre el pagament de les obres que han participat a la Mostra
de Teatre Amateur d’Andratx any 2025

1.- El 31 d’octubre de 2024 es signa la Providéncia de la Regidora de Cultura per dur
a terme les Bases de la Convocatoria de la Mostra de Teatre Amateur d’Andratx
2025, i el Tecnic de Cultura, Educacié i Joventut informe del pressupost previst per
aguesta convocatoria.

2.- El 28 de novembre de 2024 es realitza el informe favorable del Tecnic de Cultura,
Educacié i Joventut sobre la convocatoria de la Mostra de Teatre Amateur d’Andratx
2025.

3.- El 25 de novembre de 2024 es realitza el informe favorable del Serveis Juridics
de I'’Ajuntament.

4.- El 27 de novembre de 2024 es troba a I'expedient les Bases de la Mostra de
Teatre any 2025 el informe de fiscalitzacio favorable de la Intervencié Municipal.

5.- El 2 de desembre de 2024 es troba a I'expedient la proposta de la Regidora de
Cultura per a la Junta de Govern local.

6.- El 8 de desembre de 2024 s’emet certificat d’acord de la Junta de Govern de
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Local.

7.- Una vegada publicat la convocatoria i finalitzat el termini de presentacio de
documents per a participar en la convocatoria el 17 de gener de 2025.

8.- El 04 de febrer de 2025 es reuneix el jurat per a la seleccio de les obres de teatre
gue participaran a la Mostra de Teatre Amateur 2025 del qual s’emet l'acta
corresponent.

El Jurat format per:

Sr. Joan Porcel, productor teatral

Sra Juana Magdalena Alemany Mir, actriu.

Sr. Joan Carles Llado, técnic de patrimoni de I’Ajuntament d’Andratx.
Decideix per unanimitat seleccionar les segients 4 obres per representar.
1.- Pollito (Maniqui teatre)

2.- Los 80 (Teatro Platea)

3.- Sense filtres ( Voramar teatre)

4.- Los centros de Lorca (Antagonista teatro)

9.- La junta de Govern Local aprova el dia 14 de febrer del 2025 la segtinet
programacio:

1.- Pollito (Maniqui teatre)

2.- Los 80 (Teatro Platea)

3.- Sense filtres ( Voramar teatre)

4.- Los centros de Lorca (Antagonista teatro)

cada una de les obres dotades amb un ajuda segons les bases de 1.800€

Un cop finalitzada la Mostra de Teatre Amateur Andratx 2025 el qui subscriu fa
constar que les obres s’han duit a terme segons la programacié establerta i
INFORMA FAVORABLEMENT per tal de procedir al pagament de [I'ajud
atorgat.»
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LA REGIDORA QUI SUBSCRIU PROPOSA A LA JUNTA DE GOVERN LOCAL
EL SEGUENT.

1.- Reconeixer el pagament a les diferents companyies tal i com estableixen les
bases de la convocatoria.

2.- Comunicar el present acord a la intervencié Municipal i a la tresoreria.

Expedient 3649/2019. Llicéncia o Autoritzacié Urbanistica FAVORABLE

Favorable Tipus de votacio: Unanimitat/Assentiment

En relacion al expediente n.° 3649/2019, relativo al PROYECTO BASICO DE
CONSTRUCCION DE VIVIENDA UNIFAMILIAR Y PISCINA, situada en CARRER
TAPIES, 18 (PUERTO DE ANDRATX), solicitado por VAMTAJ MONPORT TAPIES,
S.L., con referencia catastral 7188007DD4778NO001UE, en cumplimiento con el
articulo 151 de la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de las llles
Balears y del articulo 371 del Reglamento General de la Ley 2/2014, de 25 de
marzo, de ordenacién y uso del suelo, para la isla de Mallorca, emito el siguiente
INFORME PROPUESTA DE ACUERDO, de conformidad con lo que establece el
articulo 79 de le Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo
Comun de las Administraciones Publicas y el articulo 175 del Real Decreto
2568/1986, de 28 de noviembre, del Reglamento de Organizacion, Funcionamiento y
Régimen Juridico de las Entidades Locales, en base a los siguientes,

ANTECEDENTES

1°.- En fecha 12 de abril de 2019, la parte interesada registré en este Ayuntamiento
solicitud de licencia de obra (Proyecto basico) y documentacion adjunta (R.G.E. n.°
2019-E-RC-4783), siendo completada en fecha 24 de mayo de 2019 (R.G.E. n.°
2019-E-RC-6270), en fecha 30 de noviembre de 2019 (R.G.E. n.° 2019-E-RC-9165),
en fecha 2 de noviembre de 2022 (R.G.E. n.° 2022-E-RE-9297), y en fecha 19 de
julio de 2023 (R.G.E. n.° 2023-E-RE-6634).

2°.- En fecha 17 y 18 de octubre de 2023, se notificé a la parte interesada un primer
requerimiento de subsanacion de deficiencias detectadas por la Arquitecta Municipal
en su informe de fecha 2 de octubre de 2023 (R.G.S. n°® 2023-S-RE-11201 y 11202).

3°- En fecha 18 de septiembre de 2024, la parte interesada registr6 en este
Ayuntamiento documentacion en base al requerimiento de subsanacion de
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deficiencias notificado (R.G.E. n° 2024-E-RC-5455), siendo completado en fecha 10
de octubre de 2024 (R.G.E. n® 2024-E-RE-11546 y 2024-E-RE-11547) y en fecha 18
de octubre de 2024 (R.G.E. n° 2024-E-RE-11867).

4°.- En fecha 5 de marzo de 2025, el Arquitecto emitid informe técnico favorable,
sefalando lo siguiente:

«ANTECEDENTES

En el 1er informe anterior, técnico distinto, se sefialaron las siguientes deficiencias o
aspectos técnicos a resolver:

* No parece que la topografia que se presenta, se ajuste a la cartografia que
figura en SITIBSA, siendo la base cartografica de referencia. Los parametros
urbanisticos deberan ajustarse a sus limites, con la base topogréafica de
referencia.8Adjuntaba plano topografico).

» La parcela segun catastro tiene una superficie de 1409 m?, en el registro de la
propiedad parece que figuran 1058 m? y el proyecto se redacta con una
superficie de parcela de 1058,00 m?, que parece ser la realidad fisica, por lo
que se tendra que regularizar en el catastro. A tal efecto se debera
superponer la discrepancia que resulte en el plano de situacion, solicitar el
cambio en catastro y presentar la solicitud junto con el proyecto de ejecucion.
En cualquier caso, debera coincidir la realidad fisica con el catastro, con
anterioridad al final de obra.

» El cerramiento de la parcela tendra que ajustarse a la alineacion oficial en
toda su superficie, por ello la entrada al aparcamiento y viandantes por planta
-2, podra situarse donde figura en planos, pero debera ubicarse un
cerramiento en la alineacion a calle.

» Debera incluirse planos esquematicos por plantas, explicativos del
cumplimiento de parametros urbanisticos, (ocupacion, edificabilidad, volumen
Yy zona ajardinada).

» El bafio 3 ubicado en la planta primera, no tiene las dimensiones minimas que
marca las NNSS’07 de 4 m2

NUEVA DOCUMENTACION APORTADA
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* RGE 2024-E-RE-11867, 18/10/2024.

» “Proyecto Basico de Vivienda Unifamiliar aislada y piscina”, en CL Tapies, 18,
Andratx. Redactado por el arquitecto Jaime Salva Pascual, firmado en fecha
18/10/2024.

* “Anexo de subsanacion de deficiencias” de Proyecto Basico de Vivienda
Unifamiliar aislada y piscina, en CL Tapies, 18, Andratx. Redactado por el
arquitecto Jaime Salva Pascual, firmado en fecha 18/10/2024.

Cabe destacar también la existencia de esta documentacion anterior resefable:

» “Resolucio de la Directora General de Recursos Hidrics per la qual s’autoritza
a Vamtaj Montport Tapies S.L., pel projecte basic d’habitatge unifamiliar aillat i
piscina, situat a zona de policia de torrents, al C/ Tapies 18, del terme
municipal d’Andratx”. Exp. Ref.. 1968/2019. Firmada en fecha 24/11/2021.
Con condiciones.

» Autorizacion de AESA para la construccion de vivienda unifamiliar con piscina
y la instalacion de la grua torre, en Calle Tapies, 18, Andratx, con
condiciones. Fecha 12/07/2019. Altura edificacion: 8,00ml. Altura de la grua
torre: 25,00m|.

REGIMEN URBANISTICO VIGENTE EN EL MUNICIPIO DE ANDRATX:
NORMAS SUBSIDIARIAS DEL MUNICIPIO DE ANDRATX - NNSS'07

Aprobadas definitivamente de forma parcial en lo referente a los ambitos fisicos
relativos al suelo clasificado como urbano y apto para urbanizar, excluyéndose
expresamente el suelo clasificado como rustico, por el Pleno del Consell Insular de
Ordenacioén del Territorio, Urbanismo y Patrimonio Historico en fecha 26 de Abril de
2007, (BOIB n°: 70 de 10-05-07).

LEY 12/2017, DE URBANISMO DE LAS ISLAS BALEARES, de 29 de diciembre
(LUIB)

Aprobada definitivamente por el Pleno del Consell Insular de Mallorca, en fecha 29
de diciembre de 2017 (BOIB n°160, de 29-12-17).

REGLAMENTO GENERAL DE LA LEY 2/2014, de 25 de marzo

Aprobado definitivamente por el Pleno del Consell Insular de Mallorca, en fecha 16
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de abril de 2015 (BOIB n°66, de 30-04-15). Modificacion del Reglamento General de
la Ley 2/2014, de 25 de marzo, segun acuerdo del el Pleno del Consell Insular de
Mallorca, en fecha 08 de noviembre de 2018 (BOIB n.° 143, de 15-11-18).

ANALISIS DE LA SUBSANACION DE DEFICIENCIAS

Al respecto de las deficiencias sefialadas en informe anterior por técnico distinto,
cabe afirmar:

1. La topografia presentada ha sido corregida para ajustarse a la cartografia de
SITIBSA, empleando esta base cartografica de referencia con el fin de
garantizar que los parametros urbanisticos se alineen con los limites
establecidos y ayudar a justificar el cumplimiento de los parametros
urbanisticos.

2. Se adoptan los 1.058m2 justificada como superficie mas desfavorable,
actualizando el proyecto en este sentido. Se procedera a la actualizacion en
Catastro y se justificara con el Proyecto de Ejecucion, tal como se solicitaba.

3. El cerramiento de la parcela se ha ajustado a la alineacion oficial en toda su
superficie, y la entrada al aparcamiento y para viandantes por la planta -2 se
ha ubicado segun figura en los planos, con el cerramiento correspondiente
alineado a la calle.

4. Se ha incluido los esquemas de ocupacion, edificabilidad, volumen y
ajardinadas en los planos correspondientes, con los siguientes resultados:

1. Ocupacion: 316,19m2.
2. Edificabilidad: 342,96m2.

3. Volumen: -. No incluido, en cualquier caso, muy menor a 2.100m3
(menor de 1.300m3).

4. Ajardinadas: 627,71m2.

5. Se ha revisado y ampliado la superficie del bafio 3, se ve reflejado en el plano
de planta piso ademas de en el cuadro de superficies utiles. Nueva superficie
del bafio 3: 4,12m2, superior a los 4,00m2 minimos.

NATURALEZA URBANISTICA DEL SUELO OBJETO DE LA ACTUACION:
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Clasificacion del Suelo: SUELO URBANO (P/3PA)
Calificacion U — UNIFAMILIAR

La parcela se encuentra en el ambito del poligono P/3PA, de “Mont Port”. Consta
Acta de recepcion de las obras de urbanizacion de fecha 03 de abril de 2018, por lo
que los terrenos son aptos para la edificacion en base al articulo 25 de la LUIB.

PARAMETROS URBANISTICOS:
» Parcela minima: 1.000 m2. Tiene 1.058m2. Cumple.
» Fachada minima: 20 m. Tienen 54,35ml. Cumple.
» Coeficiente de ocupacion: 30%: 317,40m2. Propone 316,19m2. Cumple.
» Coeficiente de Edificabilidad: 1m3/m? * 1,20 m3/m2

» Coeficiente de Aprovechamiento: 0,33 m2/m?2: 349,14m2. Propone 342,96m2.
Cumple.

* Volumen maximo por edificacion: 2.100 m3. Menor. Cumple.

» Altura Reguladora: 7 m. Propone 6,80ml. Cumple.

ACTA DE JUNTA DE GOVERN

NUmero: 2025-0017 Data: 23/04/2025

* NC°de plantas: 2 plantas. Propone 2 plantas. Cumple.
e Altura maxima: 8,50 m. Propone 7,40ml. Cumple.
» Tipo de ordenacion: Aislada. Si.
* Retranqueos:
* A alineacion de calle o E.L.P.: 4 m. Superior a 4m. Cumple.
* A medianera: 3 m. Propone 3m. Cumple.
» Separacion entre edificaciones: 6 m.-.
 Area ajardinada minima: 40%: 423,20m2. Propone 627,71m2. Cumple.

« Indice de intensidad de uso residencial: 1 vivienda/1.000m2. Propone 1
vivienda. Cumple.

« Indice de intensidad de uso turistico:-.

Al respecto del cumplimiento de las normas de edificacion de las Normas
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* Habitabilidad. Cumple.

» Accesibilidad: Cumple.

» Adaptacion al terreno. Desnivel maximo de 1,50ml. Cumple.

» Construcciones permitidas por encima de la altura maxima. Cumple.
» Cerramiento de solar. 2,00m respecte del terreno natural. Cumple.

» Dotaciones de aljibes. Cumple.

ORGANISMOS AFECTADOS:

Zona de Vulnerabilidad de Acuiferos:

Segun el decreto Ley 1/2016, de 12 de enero, se exceptua necesidad de informe
por parte de la “Conselleria d’Agricultura, Medi Ambient i Territori del Govern de les
llles Balears. Direccié General de Recursos Hidrics», con el cumplimiento de una
serie condicionantes (escrito de la «Conselleria de Medi-Ambient Agricultura i Pesca
- Direccié General de Recursos Hidrics» de R.G.E.: 750 con fecha 26/01/2016.).
Los condicionantes son:

El sistema de tratamiento de las aguas debe cumplir con lo establecido en el Plan
Hidroldgico de las Islas Baleares.

Durante la ejecucion de las obras se han de adoptar las maximas precauciones
para evitar el desprendimiento de sustancias contaminantes, incluidas las derivadas
del mantenimiento de las maquinarias.

Zona de Servidumbre aeronautica de la instalacion radioeléctrica de ayuda a la
navegacion aérea NDB de Andratx (AESA):

Parcela incluida en la Servidumbre radioeléctrica- Zona de Limitacion de Alturas de
NDB de Andratx.

Consta autorizacion de la Direccion General de Aviacion Civil del Ministerio de
Fomento, segun RGE:2019-E-RC-9494 de fecha 01.08.2019, en base a informe
favorable condicionado de fecha 12.07.2019.

Zona de Policia Ley de Aguas:

Consta Autorizacion por parte de la «Conselleria de Medi-Ambient, Agricultura i
Pesca - Direccié General de Recursos Hidrics», seqgun RGE: 2021-E-RE-9843 de
fecha 30.11.2021, en base a informe favorable condicionado de fecha 24.11.2021.

PRESUPUESTO:
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PEM=

913.500,00.-€

PLAZOS:

Iniciacién: 6 meses.

Ejecucion: 24 meses.

8. CONCLUSION:

Vista

la documentacion aportada segun RGE 2024-E-RE-11867, 18/10/2024,

refundida, donde se presenta “Proyecto Basico de Vivienda Unifamiliar aislada y

piscina”, en CL Tapies, 18, Andratx, redactado por el arquitecto Jaime Salva

Pascual, firmado en fecha 18/10/2024, se emite Informe [Favorable con las

siguientes condiciones:

1.

5.

Al encontrarse en Zona de Vulnerabilidad de Acuiferos, se debe dar estricto
cumplimiento a los siguientes condicionantes (escrito de la «Conselleria de
Medi-Ambient Agricultura i Pesca - Direccio General de Recursos Hidrics» de
R.G.E.: 750 con fecha 26/01/2016):

El sistema de tratamiento de las aguas debe cumplir con lo establecido en el
Plan Hidrologico de las Islas Baleares.

Durante la ejecucion de las obras se han de adoptar las maximas
precauciones para evitar el desprendimiento de sustancias contaminantes,
incluidas las derivadas del mantenimiento de las maquinarias.

. Debe darse estricto cumplimiento a las condiciones de la Autorizacion de la

Direccion General de Aviacion Civil del Ministerio de Fomento, segun
RGE:2019-E-RC-9494 de fecha 01.08.2019, en base a informe favorable
condicionado de fecha 12.07.20109.

. Debe darse estricto cumplimiento a las condiciones de la Autorizacion por

parte de la «Conselleria de Medi-Ambient, Agricultura i Pesca - Direccio
General de Recursos Hidrics», segun RGE: 2021-E-RE-9843 de fecha
30.11.2021, en base a informe favorable condicionado de fecha 24.11.2021.

. La modificacion de cualquier de los parametros del proyecto esta sujeta a una

nueva licencia municipal previa.

La ocupacién de la via publica tendra que ser autorizada de manera
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independiente a la licencia de obras de la edificacion.

6. Juntamente con el proyecto de ejecucion, debera presentarse la Justificacion
de haber solicitado en Catastro la regularizacion de la parcela prevista en el
proyecto.

7. Juntamente con la presentacion del Final de obra, debera presentarse la
Justificacion de haber solicitado en Catastro la regularizacion de la edificacion
prevista en el proyecto.

8. Juntamente con la presentacion del Final de obra, debera presentarse
actualizacion del presupuesto de ejecucion material de acuerdo a las obras y
precios realmente ejecutados, con certificacion final y dltima firmada por los
agentes intervinientes de la edificacion (promotor, arquitecto, aparejador y
constructor).»

FUNDAMENTOS JURIDICOS

PRIMERO.- De conformidad con lo descrito en los antecedentes, se procede a emitir
informe juridico correspondiente a la solicitud de licencia urbanistica para proyecto
bésico de construccion de vivienda unifamiliar aislada y piscina, redactado por el
arquitecto Jaime Salva Pascual, sin visado colegial, y presentado en este
Ayuntamiento en fecha 18 de octubre de 2024 (R.G.E. n.° 2024-E-RE-11867).

SEGUNDO.- Desde el punto de vista juridico, la tramitacion del expediente se ha
realizado de conformidad con lo dispuesto en la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de
urbanismo de las llles Balears (en adelante, LUIB) y en el Reglamento General de la
Ley 2/2014, de 25 de marzo, de ordenacion y uso del suelo, para la isla de Mallorca
(en adelante, RLOUS), habiéndose evacuado los informes sectoriales preceptivos de
los distintos organismos con competencias en la materia:

- Zona de Vulnerabilidad de Acuiferos:

Segun el decreto Ley 1/2016, de 12 de enero, se exceptua necesidad de informe por
parte de la “Conselleria d'Agricultura, Medi Ambient i Territori del Govern de les llles
Balears. Direcci6 General de Recursos Hidrics», con el cumplimiento de una serie
condicionantes (escrito de la «Conselleria de Medi-Ambient Agricultura i Pesca -
Direccié General de Recursos Hidrics» de R.G.E.: 750 con fecha 26/01/2016).

Los condicionantes son:
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- El sistema de tratamiento de las aguas debe cumplir con lo establecido en el Plan
Hidrologico de las Islas Baleares.

- Durante la ejecucién de las obras se han de adoptar las maximas precauciones
para evitar el desprendimiento de sustancias contaminantes, incluidas las derivadas
del mantenimiento de las maquinarias.

- Zona de Servidumbre aeronautica de la instalacion radioeléctrica de ayuda a
la navegacion aérea NDB de Andratx (AESA):

Parcela incluida en la Servidumbre radioeléctrica- Zona de Limitacion de Alturas de
NDB de Andratx. Consta autorizacion de la Direccion General de Aviacion Civil del
Ministerio de Fomento, segin RGE:2019-E-RC-9494 de fecha 01.08.2019, en base
a informe favorable condicionado de fecha 12.07.2019.

- Zona de Policia Ley de Aguas:

Consta Autorizacién por parte de la «Conselleria de Medi-Ambient, Agricultura i
Pesca - Direccié General de Recursos Hidrics», segun RGE: 2021-E-RE-9843 de
fecha 30.11.2021, en base a informe favorable condicionado de fecha 24.11.2021.

Sin perjuicio de lo anterior, esta licencia podria incurrir en causa de anulabilidad de
acuerdo con el articulo 48 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento
Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, en virtud del segundo y
tercer apartado del articulo 92 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las
Bases del Régimen Local asi como el articulo 254 del Reglamento General de la Ley
12/2017, de 29 de diciembre, de Urbanismo de las llles Balears, para la isla de
Mallorca

TERCERO.- En cuanto a los actos sujetos a licencia urbanistica municipal, es de
aplicacion el articulo 146.1 de la LUIB, en concordancia con el articulo 364 del
RLOUS, el cual dispone que estan sujetos a licencia urbanistica municipal:

«d) Las obras de construccion y de edificacion de nueva planta, y cualquier
intervencion en los edificios existentes, siempre que les sea exigible proyecto
técnico de acuerdo con la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de ordenacion de la
edificacion. En estos casos, las licencias contendran necesariamente la prevision del
numero de viviendas o de establecimientos. Se entenderan por intervenciones en los
edificios existentes las definidas como tales en el Codigo técnico de la edificacion.»
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CUARTO.- De acuerdo con el articulo 371 del RLOUS**** en fecha 5 de marzo de
2025, el Arquitecto Superior del Colegio Oficial de Arquitectos de las llles Balears,
n.° de colegiado 287.938, emitid informe técnico favorable a la solicitud de licencia
urbanistica para proyecto basico de construccion de vivienda unifamiliar aislada y
piscina, redactado por el arquitecto Jaime Salva Pascual, sin visado colegial, y
presentado en este Ayuntamiento en fecha 18 de octubre de 2024 (R.G.E. n.° 2024-
E-RE-11867), siempre y cuando se cumpla con las condiciones generales y
especificas de la licencia otorgada y CONDICIONADA a las siguientes
prescripciones:

«1. Al encontrarse en Zona de Vulnerabilidad de Acuiferos, se debe dar estricto
cumplimiento a los siguientes condicionantes (escrito de la «Conselleria de Medi-
Ambient Agricultura i Pesca - Direccio General de Recursos Hidrics» de R.G.E.: 750
con fecha 26/01/2016):

» El sistema de tratamiento de las aguas debe cumplir con lo establecido en el
Plan Hidrolégico de las Islas Baleares.

» Durante la ejecucion de las obras se han de adoptar las méaximas
precauciones para evitar el desprendimiento de sustancias contaminantes,
incluidas las derivadas del mantenimiento de las maquinarias.

8. 2. Debe darse estricto cumplimiento a las condiciones de la Autorizacion de la
Direccion General de Aviacion Civil del Ministerio de Fomento, segun
RGE:2019-E-RC-9494 de fecha 01.08.2019, en base a informe favorable
condicionado de fecha 12.07.2019.

3. Debe darse estricto cumplimiento a las condiciones de la Autorizacion por
parte de la «Conselleria de Medi-Ambient, Agricultura i Pesca - Direccio
General de Recursos Hidrics», segun RGE: 2021-E-RE-9843 de fecha
30.11.2021, en base a informe favorable condicionado de fecha 24.11.2021.

4. La modificacion de cualquier de los parametros del proyecto esta sujeta a
una nueva licencia municipal previa.

5. La ocupacion de la via publica tendra que ser autorizada de manera
independiente a la licencia de obras de la edificacion.

6. Juntamente con el proyecto de ejecucion, debera presentarse la
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Justificacion de haber solicitado en Catastro la regularizacion de la parcela
prevista en el proyecto.

7. Juntamente con la presentacion del Final de obra, debera presentarse la
Justificacion de haber solicitado en Catastro la regularizacion de la edificacion
prevista en el proyecto.

8. Juntamente con la presentacion del Final de obra, debera presentarse
actualizacion del presupuesto de ejecucion material de acuerdo a las obras y
precios realmente gjecutados, con certificacion final y dltima firmada por los
agentes intervinientes de la edificacion (promotor, arquitecto, aparejador y
constructor).»

QUINTO.- Procede su resolucion por Acuerdo de la Junta de Gobierno Local, de
conformidad con lo previsto en el Decreto de Alcaldia Presidencia, nim. 1625/2023,
de 19 de junio, de constitucién de la Junta de Gobierno Local.

Por todo ello, una vez comprobado que se han seguido todos los tramites
procedimentales establecidos en la normativa de aplicacion, emito INFORME
JURIDICO FAVORABLE a la solicitud de licencia urbanistica para proyecto basico
de construccion de vivienda unifamiliar aislada y piscina, redactado por el arquitecto
Jaime Salva Pascual, sin visado colegial, y presentado en este Ayuntamiento en
fecha 18 de octubre de 2024 (R.G.E. n.° 2024-E-RE-11867), siempre y cuando se
cumpla con las condiciones generales y especificas de la licencia otorgada y
CONDICIONADA a las prescripciones sefialadas por el Arquitecto en su informe de
fecha 5 de marzo de 2025.

En consecuencia, de conformidad con lo establecido en el articulo 175 del Real
Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales, quien
suscribe eleva la siguiente PROPUESTA DE ACUERDO

PRIMERO.- Conceder licencia urbanistca al PROYECTO BASICO DE
CONSTRUCCION DE VIVIENDA UNIFAMILIAR Y PISCINA, situada en CARRER
TAPIES, 18 (PUERTO DE ANDRATX), solicitado por VAMTAJ MONPORT TAPIES,
S.L., con referencia catastral 7188007DD4778N0001UE, redactado por el arquitecto
Jaime Salva Pascual, sin visado colegial, y presentado en este Ayuntamiento en
fecha 18 de octubre de 2024 (R.G.E. n.° 2024-E-RE-11867), siempre y cuando se
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cumpla con las condiciones generales y especificas de la licencia otorgada y
CONDICIONADA a las siguientes prescripciones:

«1. Al encontrarse en Zona de Vulnerabilidad de Acuiferos, se debe dar estricto
cumplimiento a los siguientes condicionantes (escrito de la «Conselleria de Medi-
Ambient Agricultura i Pesca - Direccio General de Recursos Hidrics» de R.G.E.: 750
con fecha 26/01/2016):

» El sistema de tratamiento de las aguas debe cumplir con lo establecido en el
Plan Hidrologico de las Islas Baleares.

» Durante la ejecucion de las obras se han de adoptar las maximas
precauciones para evitar el desprendimiento de sustancias contaminantes,
incluidas las derivadas del mantenimiento de las maquinarias.

8. 2. Debe darse estricto cumplimiento a las condiciones de la Autorizacion de la
Direccion General de Aviacion Civil del Ministerio de Fomento, segun
RGE:2019-E-RC-9494 de fecha 01.08.2019, en base a informe favorable
condicionado de fecha 12.07.2019.

3. Debe darse estricto cumplimiento a las condiciones de la Autorizacion por
parte de la «Conselleria de Medi-Ambient, Agricultura i Pesca - Direccio
General de Recursos Hidrics», segun RGE: 2021-E-RE-9843 de fecha
30.11.2021, en base a informe favorable condicionado de fecha 24.11.2021.

4. La modificacion de cualquier de los parametros del proyecto esta sujeta a
una nueva licencia municipal previa.

5. La ocupacion de la via publica tendra que ser autorizada de manera
independiente a la licencia de obras de la edificacion.

6. Juntamente con el proyecto de ejecucion, debera presentarse la
Justificacion de haber solicitado en Catastro la regularizacion de la parcela
prevista en el proyecto.

7. Juntamente con la presentacion del Final de obra, debera presentarse la
Justificacion de haber solicitado en Catastro la regularizacion de la edificacion
prevista en el proyecto.

8. Juntamente con la presentacion del Final de obra, debera presentarse
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actualizacion del presupuesto de ejecucion material de acuerdo a las obras y precios
realmente ejecutados, con certificacion final y dltima firmada por los agentes
intervinientes de la edificacion (promotor, arquitecto, aparejador y constructor).»

1.- Parametros urbanisticos:
» Clasificacion del suelo: URBANO (P/3PA).
» Zonificacion: U — UNIFAMILIAR.

2.- Presupuesto:

* Presupuesto (PEM) inicial de las obras asciende a la cantidad de:
NOVECIENTOS TRECE MIL QUINIENTOS EUROS (913.500,00.-€).

3- Plazos:
» Plazo para el inicio de las obras: 6 meses.
* Plazo para la finalizacion de las obras: 24 meses.
4.- La naturaleza urbanistica del suelo objeto de la actuacion:

* Normas Subsidiarias del municipio de Andratx ‘07: aprobadas
definitivamente por el Pleno del Consell Insular de Ordenacién del Territorio,
Urbanismo y Patrimonio Historico en fecha 26 de abril de 2007 (BOIB n.o 70
de 10/05/2007).

* Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de les llles Balears:
aprobada definitivamente por el Parlamento de las Islas Baleares en fecha 29
de diciembre de 2017 (BOIB n.o 160, de 29/12/2017).

* Reglamento General de la Ley 2/2014, de 25 de marzo: Aprobado
definitivamente por el Pleno del Consell Insular de Mallorca en fecha 16 de
abril de 2015 (BOIB n.o 66 de 30/04/2015).

* Plan Territorial Insular de Mallorca: Aprobado definitivamente por el Pleno
del Consell Insular de Mallorca en fecha 13 de diciembre de 2004 (BOIB n.o
188 de 31/12/2004).

SEGUNDO.- Comunicar a la entidad interesada que, segun dispone el articulo 376.4
del RLOUS, en concordancia al articulo 152.5 de la LUIB:

«Cuando la licencia de obras se haya obtenido y solicitado mediante la presentacion
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de un proyecto basico sera preceptiva la presentacion, en el plazo maximo de nueve
meses desde su concesion, del proyecto de ejecucion ajustado a las
determinaciones del proyecto basico.

El acto administrativo de otorgamiento de la licencia debera indicar expresamente
dicho deber, y la falta de presentacion del proyecto de ejecucion dentro de ese plazo
implicaré, por ministerio legal, la extincion de los efectos, en cuyo caso debe
solicitarse una nueva licencia.»

La falta de presentacién del proyecto de ejecucion dentro del plazo maximo indicado
implicara la extincion de los efectos de la licencia por ministerio legal, no siendo
necesaria declaracion alguna por parte del Ayuntamiento.

TERCERO.- De conformidad con el articulo 372.6 del RLUIB la persona promotora
de las obras debera comunicar el inicio de las mismas, al menos con diez dias de
antelacion.

CUARTO.- Se recuerda a la parte interesada lo establecido en el articulo 154 de la
LUIB, en cuanto a la eficacia temporal y caducidad de las licencias urbanisticas:

“1. Las licencias que por la naturaleza de los actos que amparen asi lo requieran se
concederan por un plazo determinado, tanto para su inicio como para su finalizacion,
que se reflejara expresamente en el acto del otorgamiento.

2. En todo caso, las licencias urbanisticas para ejecutar obras fijaran un plazo para
empezarlas y otro para acabarlas, de acuerdo con lo previsto en las normas del plan
general. En caso de que el plan general no lo fije se entendera que el plazo para
empezar las obras sera de seis meses, y el plazo para acabarlas sera de tres afios.

Estos plazos se computaran desde la fecha de comunicacion del acto de
otorgamiento de la licencia, en el caso de haberla obtenido de acuerdo con un
proyecto basico y de ejecucion; y desde la comunicacion expresa del acto de
validacion del proyecto de ejecucion o del transcurso del plazo de un mes desde la
presentacion a que se refiere el articulo 152.6 anterior.

3. Las personas titulares de una licencia urbanistica tendran derecho a obtener una
prorroga tanto del plazo de inicio como del plazo de finalizacion de las obras, y la
obtendran, en virtud de la ley, por la mitad del plazo de que se trate, si la solicitan de
forma justificada y, en todo caso, antes de agotarse los plazos establecidos. La
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licencia prorrogada por este procedimiento no quedara afectada por los acuerdos
regulados por el articulo 51 de la presente ley.

4. Tendran derecho a obtener una segunda y ultima prorroga del plazo de
finalizacion de las obras, por la mitad del plazo establecido en la primera prérroga, Si
la solicitan de una manera justificada, siempre que el coeficiente de construccion
gjecutada sea al menos del 50 % y estén finalizadas fachadas y cubiertas,
carpinterias exteriores incluidas, y todo ello se refleje en un certificado de la
direccion facultativa de la obra. El plazo de presentacion de la solicitud y los efectos
derivados del articulo 51 de la presente ley, y seran los mismos del punto anterior.

5. La licencia urbanistica caducara si al acabar cualquiera de los plazos establecidos
en este articulo o las prérrogas correspondientes, que se indicaran expresamente en
el acto administrativo del otorgamiento, no se han empezado o no se han acabado
las obras. A estos efectos, el documento de la licencia incorporara la advertencia
correspondiente.

6. Una vez caducada la licencia urbanistica, el érgano municipal competente lo
declarara y acordara la extincion de los efectos, de oficio o a instancia de terceras
personas y previa audiencia de la persona titular.

7. Si la licencia urbanistica ha caducado, las obras no se podran iniciar ni proseguir
Si no se pide y se obtiene una nueva, ajustada a la ordenacion urbanistica en vigor
aplicable a la nueva solicitud, salvo en los casos en que se haya acordado la
suspension del otorgamiento.”

QUINTO.- Notificar esta resolucién, que agota la via administrativa, a la entidad
interesada con indicacién de los recursos que procedan:

a) En plazo de un mes contado a partir del dia siguiente a la recepcion de la
presente notificacidn, recurso potestativo de reposicion ante el mismo 6rgano que
dicto la resolucion. Transcurrido un mes desde la presentacion del recurso sin que
se haya resuelta expresamente y sin que se haya notificado, se entendera
desestimado el mismo, pudiendo interponerse recurso contencioso-administrativo,
en el plazo de seis meses contados a partir del dia siguiente a la desestimacion
presunta.

b) En el plazo de dos meses a partir del dia siguiente a la recepcion de la presente
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notificaciéon, recurso contencioso-administrativo ante el Juzgado Contencioso-
Administrativo de Palma de Mallorca, salvo que se le hubiera interpuesto recurso
potestativo de reposicion, en cuyo caso se debera esperar a su resolucion.

Todo ello sin perjuicio de que pueda interponer cualquier otro recurso que se estime
procedente de derecho.

SEXTO.- Dar traslado, si procede, a la Unidad de Gestidn Tributaria a los efectos
oportunos.

* Presupuesto (PEM) inicial de las obras asciende a la cantidad de:
NOVECIENTOS TRECE MIL QUINIENTOS EUROS (913.500,00.-€).

Expedient 6584/2024. Llicéncia urbanistica d'obra amb projecte basic i
execucio

Favorable Tipus de votacio: Unanimitat/Assentiment

En relacion al expediente con referencia n.° 6584/2024, cuyo objeto es la caducidad
de la licencia otorgada a D. JAKOB MICHAEL CHRISTENSEN, correspondiente a la
LICENCIA DE CONSTRUCCION DE VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA (LO
180/1987), situadas en CARRER CONGRE, 92 (PUERTO DE ANDRATX), en base
a los siguientes,

ANTECEDENTES

1°.- La licencia urbanistica LO 180/1987 fue concedida a favor de D. JAKOB
MICHAEL CHRISTENSEN**** en virtud de Acuerdo de la Corporacion municipal en
sesion celebrada el dia 10 de agosto de 1987, para la realizacién de la siguiente
actuacion urbanistica:

expediente Objeto plazos

Proyecto basico y de ejecucion de construccion de
vivienda unifamiliar aislada 12 meses
LO-180/1987 L - :
Otorgada por acuerdo de la Corporacién municipal en  |(ejec)

sesion celebrada el dia 10 de agosto de 1987

LO-381/1988 |Prérroga de LO-180/1987 12 meses
Otorgada por Acuerdo de la Comision de Gobierno en  |(ejec)

sesion celebrada en fecha de 19 de septiembre de 1988.
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Notificacion dia 11 de abril de 1989

6919/2023 |Consulta Fons de I’Arxiu Municipal.

4282/2024 |Certificado de Alineacion.

Proyecto basico y de ejecuciéon de vivienda unifamiliar |6 meses
aislada iscina inicio

6952/2021 y'p , . . ( :
Informe técnico favorable condicionado a la caducidad 24 meses

del expediente LO-180/1987. (ejec)

2°.- Consta informe técnico de fecha 8 de abril de 2025 sobre el incumplimiento de
los plazos de la licencia.

FUNDAMENTOS JURIDICOS

PRIMERO.- De conformidad con lo descrito en los antecedentes, se procede a emitir
informe juridico correspondiente al inicio del procedimiento de caducidad de la
licencia urbanistica LO 180/1987, cuyo objeto es la construccion de vivienda
unifamiliar aislada, situada en el carrer Congre, 92 (Puerto de Andratx).

SEGUNDO.- Atendiendo a la normativa urbanistica vigente en el momento de
concesion de la licencia LO 180/1987, esto es, la LDU, concretamente a su articulo 8
establece lo siguiente:

“1. Toda licencia, de acuerdo con la normativa urbanistica municipal, debera prever
un plazo para comenzar las obras proyectadas y otro para acabarlas. Este Ultimo no
sera superior a veinticuatro meses.

2. Transcurrido cualquiera de los dos plazos, el Ayuntamiento iniciara el expediente
de caducidad de la licencia otorgada.

La licencia advertira explicitamente de estas circunstancias.

3. La caducidad de la licencia sera declarada por el Organismo competente para
conceder las licencias, previa audiencia al interesado y determinara el archivo de las
actuaciones.

4. Una vez declarada la caducidad de la licencia, las obras no se podran iniciar ni
proseguir, si no se solicita y no se obtiene una nueva licencia, ajustada a la
ordenacion urbanistica aplicable a la nueva solicitud.”
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TERCERO.- Se ha presentado una nueva solicitud de licencia urbanistica para la
construccion de vivienda unifamiliar aislada y piscina (expediente n.° 6952/2021).
Consta informe técnico favorable de fecha 21 de enero de 2025 y pendiente de
informe juridico a falta de caducidad de la licencia LO 180/1987.

Segun el informe técnico y las fotografias del mismo, se comprueba que se no se
han ejecutado las actuaciones descritas en el expediente LO 180/1987.

CUARTO.- A la vista de los antecedentes anteriormente mencionados y dado que se
ha comprobado que las obras de la licencia LO 180/1987 no se han ejecutado, tal y
como constan en las fotografias del expediente n°® 36584/2024, y los plazos de
vigencia de la licencia urbanistica habrian expirado.

QUINTO*.-* La caducidad debe ser declarada por Acuerdo de la Junta de Gobierno
Local, que es el 6érgano competente para conceder las licencias, de acuerdo con el
precepto mencionado, en concordancia con lo previsto en el Decreto de Alcaldia
Presidencia num. 1625/2023, de 19 de junio, de constitucion de la Junta de Gobierno
Local.

Por todo ello, la Técnica que suscribe eleva la siguiente PROPUESTA DE
ACUERDO:

PRIMERO.- Iniciar el procedimiento de declaracion de caducidad de la licencia
urbanistica correspondiente a la CONSTRUCCION DE VIVIENDA UNIFAMILIAR
AISLADA (LO 180/1987), situadas en CARRER CONGRE, 92 (PUERTO DE
ANDRATX), otorgada a D. JAKOB MICHAEL CHRISTENSEN, habida cuenta que
se han incumplido los plazos por parte de la titular de la licencia y no se han
ejecutado las obras amparadas en la misma.

SEGUNDO.- Conceder tramite de audiencia a la parte interesada para que en el
plazo de 15 dias pueda presentar alegaciones y presentar todos aquellos
documentos que estime pertinentes.

TERCERO.- Notificar el acuerdo a la parte interesada, con indicacion de que contra
el presente acuerdo, que pone fin a la via administrativa, no procede la interposicion
de recursos puesto que se trata de un acto de tramite.

Expedient 6813/2021. Llicéncia urbanistica d'obra amb projecte basic i
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execucio

Favorable Tipus de votacid: Unanimitat/Assentiment

En relacion al recurso de reposicion interpuesto por D2 Ana Isabel Tarragona
Gorgorio, en representacién de la sociedad interesada, en fecha 26 de febrero de
2025 (R.G.E. n.° 2025-E-RE-2583), contra el Acuerdo de la Junta de Gobierno Local
de fecha 7 de febrero de 2025, correspondiente a la no aceptacion de la renuncia de
la parte de la licencia urbanistica relativa a la “creacion de un muro de contencién”,
correspondiente al proyecto basico y de ejecucion de demolicion de estructura
abandonada y construccién de un muro de contencion, situadas en la carretera de
Camp de Mar, 27 (Andratx), se han tenido en consideracion los siguientes,

ANTECEDENTES

1°.- En fecha 17 de marzo de 2023, en virtud de Acuerdo de la Junta de Gobierno
Local de se otorgd licencia urbanistica a la entidad mercantil Blox Spain S.L.,
correspondiente al proyecto béasico y de ejecucion de demolicion de estructura
abandonada y construccion de un muro de contencion.

2°.- Consta licencia de ocupaciéon y primera utilizacion parcial de las obras de la
licencia n.° 6813/2021 (en lo que afecta a la demolicibn de la estructura
abandonada), otorgada en virtud de Decreto n.° 3825/2024, de fecha 14 de octubre
de 2024. Expediente n.° 2285/2024.

3°- En fecha 5 de noviembre de 2024, la parte interesada registré6 en este
Ayuntamiento renuncia de la parte de la licencia urbanistica relativa a la “creacion de
un muro de contencion” (R.G.E. n.° 2024-E-RE-12651).

4°.- En virtud de Acuerdo de la Junta de Gobierno Local de fecha 7 de febrero de
2025, no se acept6 la renuncia de la parte de la licencia urbanistica relativa a la
“creacion de un muro de contencidon” se pone de manifiesto el peligro que supone
para los usuarios de la via publica: “[...] el mur de contencié i reconstruccio de
vorera, ara mateix son totalment necessaries, ja que el més important es la
consolidacié del terreny i I'eliminacié del perill public que suposa l'estat actual del
solar.”

A los anteriores hechos les son de aplicacion los siguientes

FUNDAMENTOS JURIDICOS
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DESDE EL PUNTO DE VISTA FORMAL. El recurso de reposicion es un medio
potestativo de impugnacion de los actos administrativos que ponen fin a la via
administrativa y se encuentra regulado en los articulos 123 y 124 de la Ley 39/2015,
de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones
Publicas.

El articulo 123.1 establece que “Los actos administrativos que pongan fin a la via
administrativa podran ser recurridos potestativamente en reposicion ante el mismo
organo que los hubiera dictado o ser impugnados directamente ante el orden
jurisdiccional contencioso-administrativo”.

1°.- Acto susceptible de recurso de reposicion:

La resolucibn que se impugna es susceptible de recurso de reposicion de
conformidad con lo previsto en el articulo 112 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre,
del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, el cual
prevé que se podra interponer por el interesado recurso de reposicion contra las
resoluciones y actos de tramite, si estos ultimos deciden directa o indirectamente el
fondo del asunto, determinan la posibilidad de continuar con el procedimiento,
producen indefension o perjuicio irreparable a derechos e intereses legitimos.

2°.- Plazo:

El recurso de reposicion ha sido interpuesto dentro del plazo de un mes, establecido
en el articulo 124.1 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento
Administrativo Comuan de las Administraciones Publicas. Procede por tanto, entrar en
el fondo del asunto y contestar las alegaciones presentadas.

3°.- Competencia:

El 6rgano al que se dirige el recurso es el competente para resolver por ser el mismo
que dictd el acuerdo tal y como exige el articulo 123.1 de la Ley 39/2015, de 1 de
octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas.

4°.- Legitimacion:

El recurrente goza de capacidad para interponer el recurso, de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 3 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento
Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, y de legitimacién activa por
ser interesado en el sentido del articulo 4 del citado texto normativo.
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DESDE EL PUNTO DE VISTA SUSTANTIVO. D. Lars Hohne, en representacion de
la sociedad interesada, realiza las siguientes alegaciones:

“PRIMERO.- Justificacion de la no ejecucion del muro de contencion
autorizado

La construccion del muro de contencion prevista en la licencia urbanistica otorgada
inicialmente tenia como unica finalidad servir de apoyo auxiliar para facilitar la
demolicion de la estructura abandonada. Sin embargo, en el transcurso de la
gjecucion de la obra se encontré una solucion alternativa mas eficiente y menos
invasiva, que permitio la demolicion de la estructura sin necesidad de construir dicho
muro.

Por lo tanto, el muro no ha sido ejecutado, no por incumplimiento de la licencia, sino
porque ha resultado innecesario en vista de las circunstancias sobrevenidas y de
una metodologia de trabajo distinta pero igualmente eficaz.

SEGUNDO.- Seguridad y medidas adoptadas para evitar peligros

Se ha garantizado en todo momento la seguridad del solar y del entorno urbano,
mediante su correcto vallado perimetral, lo que elimina cualquier riesgo para
peatones y terceros. Se adjuntan fotografias que acreditan el adecuado cerramiento
del solar, conforme a las normativas de seguridad vigentes.

Este vallado cumple con la obligacion de evitar situaciones de riesgo en el espacio
publico y se mantendra hasta la ejecucion del nuevo proyecto presentado.

TERCERO.- Integracion de una solucion definitiva en el nuevo proyecto

La necesidad de contencion del terreno esta debidamente prevista en el Proyecto de
Vivienda Unifamiliar presentado paralelamente en el mismo solar, (expediente
6759/2021)en el cual se ha disefiado un muro de contencion y una valla de
cerramiento definitiva, adaptado a la topografia y a la solucién técnica mas
adecuada para la futura edificacion.

Este muro y valla de cerramiento definitiva:

e Sustituira cualquier necesidad de un muro temporal, integrandolo en la estructura
definitiva del proyecto.

* Servira de acompafiamiento a la rampa de acceso al solar, optimizando su
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funcionalidad.

» Garantizara la estabilidad del terreno de forma duradera y cumpliendo con la
normativa urbanistica aplicable.

CUARTO.- Principio de proporcionalidad y eficacia administrativa

De conformidad con el principio de proporcionalidad establecido en el articulo 4.1 de
la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las
Administraciones Publicas, las actuaciones de las Administraciones Publicas deben
ser adecuadas a los fines que justifican su adopcion. En este caso:

* La exigencia de construir un muro de contencion que ha resultado innecesario para
la demolicion supone una carga desproporcionada para la parte interesada, sin
beneficio urbanistico o de seguridad.

* La solucion alternativa adoptada ha cumplido plenamente la finalidad prevista en la
licencia, asegurando la correcta demolicion de la estructura y la seguridad del
entorno.

» El interés general queda plenamente garantizado con el nuevo proyecto de
vivienda unifamiliar, donde se prevé la construccion de un muro de contencién y una
valla de cerramiento definitiva, y mas adecuado a la planificacion urbanistica y
técnica del solar.”

PRIMERO.- De conformidad con los antecedentes anteriormente expuestos, y dado
gue las alegaciones presentadas son de caracter técnico, la Arquitecta Municipal
emitio informe en fecha 25 de marzo de 2025, y pone de manifiesto lo siguiente:

“En relacion con el expediente en tramite 6759/2021, correspondiente a la solicitud
de licencia urbanistica, se informa que el proyecto ya contempla la construccion de
un muro de contencion ubicado entre el solar y la Carretera de Camp de Mar,
conforme a la documentacion técnica aportada ver

01.PLANTA CONJUNTO
01A SECCION
09.A ALZADO NORTE VALLA 9

Dicho muro de contencion no solo servira como base estructural para el cerramiento
del solar, sino que también tendra la funcion esencial d contener la acera y el terreno
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superior donde se situa la carretera, garantizando la estabilidad del vial publico y de
Su entorno inmediato.

CARACTERISTICAS Y FUNCION DEL MURO DE CONTENCION

e El muro de contencion previsto en este expediente este estructuralmente
vinculado a la rampa de acceso al solar, lo que otorga un mayor grado de
estabilidad y resistencia estructural en comparacion con un muro de
contencion tradicional.

» La entrada a la rampa de acceso al solar se ha disefiado en el punto donde el
terreno presenta un mayor deterioro y una mayor diferencia de cota, lo que
convierte esta intervencion en la solucion mas efectiva para consolidar el
terreno y mejorar la seguridad estructural.

» El célculo estructural de dicho muro y sus detalles estan comprendidos en el
proyecto ejecutivo, que se entregara una vez se haya otorgado la licencia.

» Este muro sera ejecutado en la fase inicial de las obras, garantizando asi la
estabilidad del espacio publico colindante, del acceso, y la seguridad en la
gfjecucion de los trabajos.”

Conclusion

1. Estimar las alegaciones presentadas en fecha 26/02/2025 con registro numero
2025-E-RE-2583 y en fecha 19/03/2025 con registro numero 2025-E-RE-3577, al
acuerdo de la Junta de Gobierno Local en sesion celebrada el 7/02/25 de la licencia
6813/2021, por el cual se denegb la renuncia parcial a la licencia correspondiente a
la construccion de un muro de contencion.

2. Resolver cuanto antes la licencia del expediente num. 6759/2021 de construccion
de vivienda unifamiliar aislada y piscina, para que pueda construirse lo antes posible
el muro de contencion y asi garantizar la estabilidad de la carretera.

SEGUNDO.- La normativa vigente y de aplicacién al caso que nos ocupa sera la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del procedimiento administrativo comun de las
Administraciones Publicas (en adelante, LPACAP).
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TERCERO.- Consta expediente n.° 6759/2021 de construccion de vivienda
unifamiliar aislada y piscina, pendiente de resolverse. Este proyecto incluye la
construccion del muro de contencion definitivo de la carretera segun el informe de la
Arquitecta Municipal.

CUARTO.- Los articulos 123 y 124 de la LPACAP, regulan el Recurso Potestativo de
Reposicién. El plazo para resolver el recurso de reposicion es de un mes, sin
perjuicio de lo establecido en el articulo 21.1 de esta misma Ley, en virtud del cual,
la Administracion esta obligada a dictar resolucién expresa y notificarla en todos los
procedimientos cualquiera que sea su forma de iniciacion.

QUINTO.- Procede su resolucién por Acuerdo de la Junta de Gobierno Local, de
conformidad con lo previsto en el Decreto de Alcaldia Presidencia, nim. 1625/2023,
de 19 de junio, de constitucion de la Junta de Gobierno Local.

A la vista de lo expuesto, examinados los hechos y los fundamentos juridicos que los
sustentan, de conformidad con lo establecido en el articulo 175 del Real Decreto
2568/1986, de 28 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales, quien
suscribe eleva la siguiente PROPUESTA DE ACUERDO

PRIMERO.- ESTIMAR el recurso de reposicidon interpuesto por D2 Ana Isabel
Tarragona Gorgorio, en representacion de la interesada, BLOX SPAIN S.L., en fecha
26 de febrero de 2025 (R.G.E. n.° 2025-E-RE-2583), contra el Acuerdo de la Junta
de Gobierno Local de fecha 7 de febrero de 2025, correspondiente a la no
aceptaciéon de la renuncia de la parte de la licencia urbanistica relativa a la “creacion
de un muro de contencion”, correspondiente al proyecto béasico y de ejecucién de
demolicion de estructura abandonada y construccion de un muro de contencion,
situadas en la carretera de Camp de Mar, 27 (Andratx), y en consecuencia:

1°.- Aceptar la renuncia formulada por D2 Ana Isabel Tarragona Gorgorio, en
representacion de la parte interesada, BLOX SPAIN 2016 S.L., de la parte de la
licencia urbanistica relativa a la “creacion de un muero de contencion”,
correspondiente al PROYECTO BASICO Y DE EJECUCION DE DEMOLICION DE
ESTRUCTURA ABANDONADA Y CONSTRUCCION DE UN MURO DE
CONTENCION, situado en CARRETERA CAMP DE MAR, 27 (ANDRATX),
referencia catastral 9571008DD4797S00010W.
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SEGUNDO.- NOTIFICAR el acuerdo a la parte interesada, con indicacién de que
contra el presente acuerdo, que pone fin a la via administrativa, cabe interponer
directamente recurso contencioso-administrativo, conforme a lo establecido en los
articulos 45 y siguientes de la Ley 29/1998, de 13 de julio, reguladora de la
Jurisdiccion Contencioso-administrativa de Palma de Mallorca, en el plazo de dos
meses, a contar desde el dia siguiente al de la recepcidn de la presente notificacion.
Todo ello sin perjuicio de cualquier otro recurso o accidén que se estime pertinente.

Contra la resolucion de un recurso de reposicidon no podra interponerse de nuevo
dicho recurso, de conformidad con el articulo 124.3 de la Ley 39/2015, de 1 de
octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas.

Expedient 7366/2020. Llicéncia o Autoritzacié Urbanistica MTO FAVORABLE

Favorable Tipus de votacio: Unanimitat/Assentiment

En relacion al expediente con referencia relativo 7366/2020 a MODIFICACION
DURANTE EL TRANSCURSO DE LAS OBRAS DE REFORMA DE DOS LOCALES
Y AMPLIACION DE VIVIENDA ENTRE MEDIANERAS, licencia de obras otorgada
con n.° expediente 164/2019, proyecto redactado por SIMON PEREZ JUAN (PR7
STUDIO), solicitado por SIMON PEREZ JUAN en nombre y representacion de
JAVIER ROMERA TORRES, situado en CALLE CONSTITUCION 17- ANDRATX,
referencia catastral 0308709DD5800N0001AJE, en cumplimiento del articulo 151
de la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de las llles Balears (LUIB) y
del articulo 371 del Texto del Reglamento de desarrollo de la LOUS, emito el
siguiente INFORME PROPUESTA DE ACUERDO, de conformidad con lo que
establece el articulo 79 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre del Procedimiento
Administrativo Comun de las Administraciones Publicas y el articulo 175 del Real
Decreto 2568/1986 de 28 noviembre del Reglamento de organizacion,
funcionamiento y régimen juridico de las Entidades Locales, en base a los
siguientes,

ANTECEDENTES

PRIMERO.- En fecha de 29 septiembre de 2020, el interesado registré ante este
Ayuntamiento (2020-E-RE-4732) solicitud de proyecto de modificaciones durante el
transcurso de las obras del expediente 164/2029.
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SEGUNDO.- En fecha de 8 de octubre de 2020, se lleva a cabo requerimiento de
subsanacion de deficiencias, las cuales son subsanadas mediante Registro de
Entrada numero 4732 (RGE 2020-E-RE-4732), en fecha de 23 de octubre de 2020.

TERCERO.- En fecha de 18 de abril de 2023, se lleva a cabo requerimiento de
subsanacion de deficiencias en base a informe técnico de fecha de 14/04/2023. Las
mencionadas deficiencias son subsanadas mediante Registro de Entrada numero
262 (RGE 2024-E-RE-262) de fecha de 9 de enero de 2024.

CUARTO.- En fecha de 7 de junio de 2024, la Arquitecta Municipal emite informe
técnico de deficiencias, las cuales son subsanadas en fecha de 10 de julio de 2024
(RGE 2024-E-RE-7966).

QUINTO.- En fecha de 28 de agosto de 2024, la Arquitecta Municipal emite informe
técnico de deficiencias. Asi mismo, en fecha de 10 de diciembre de 2024, se lleva a
cabo requerimiento advirtiendo que si transcurridos tres meses sin que se lleve a
cabo la subsanacion de las deficiencias indicadas se acordara el archivo de las
actuaciones.

SEXTO.- En fecha de 3 de febrero de 2025, el interesado presenta proyecto
refundido para subsanar deficiencias (RGE 2025-E-RE-1478).

SEPTIMO.- En fecha de 5 de marzo de 2025, la Arquitecta Municipal emite informe
favorable, el cual se transcribe a continuacion:

“4.- PRESSUPOST DE LES OBRES:

Pressupost inicial de les obres:...154.868,95.-€ (exp. 164/2019)
Pressupost final de les obres.......162.610,49.-€

(7.741,54. -€ d’augment pel modificat)

5.- INFORME TECNIC:

Antecedents

Consta llicencia concedida de reforma de dos locals i ampliacio d’habitatge entre
mitgeres, aprovada per JGL en data 08/05/2020. L’edifici resultant té dos locals,
aparcament i traster en planta baixa i un habitatge en planta pis.

Consideracions técniques

Ajuntament d' Andratx P4ag.30 de 132

ACTA DE JUNTA DE GOVERN

NUmero: 2025-0017 Data: 23/04/2025

Document signat electronicament des de la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 30 de 132

Verificacio: https://andratx.sedelectronica.es/

n
:
x
(=2
I
—
(3o
T
<
o
w
©
(&)
~
¥
w
—
©
<
%]
=
=
&)
<
el
[53
©
=l
o
>
°
<)
o
e

1

=



sd-

[+]

Ajuntament
d’Andratx

Ajuntament d' Andratx

Vista la documentacié presentada en data 10/07/2024 amb E-R-E-7966, es va
presentar esmena de deficiencies d’una modificacio en el transcurs de les obres
consistent en la construccié d’'un cos de sortida a coberta en planta pis segona i
canvi de part de la teulada a plana. Es sol-licita fer una «previsié d’ascensor», i per
aixo es necessari que es faci el buit d’ascensor en totes les plantes, en la planta pis
també i segons els planols, en el seu lloc hi ha un dormitori. En data 28/08/2024 es
va informar la segtient deficiencia:

«Per poder fer una previsié d’ascensor (i per tant disposar de la superficie a tal
efecte en el cos de sortida a coberta), s’haura de contemplar la superficie destinada
a l'ascensor en cada planta i fer realment el buit en cada forjat. Sind, s’haura
d’eliminar el buit d’ascensor i en consequéncia la superficie en planta pis segona
destinada a aquest efecte.»

Vista la documentacio presentada en data 03/02/2025 amb registre 2025-E-RE-
1478, la deficiéncia requerida ha quedat resolta.

Conclusié

En base a I'exposat anteriorment, aquest téecnic INFORMA FAVORABLEMENT al
projecte presentat en data 03/02/2025 amb registre 2025-E-RE-1478, amb num.
de visat 11/00984/25 de data 31/01/2025, als efectes de I'atorgament de la llicencia
sol-licitada sempre i quan es compleixi amb caracter general el que s’estableix a les
normes i condicions especifiques.»

OCTAVO.- En fecha de 10 de abril de 2025, la Arquitecta Municipal emite informe
complementario mediante el cual indica:

“5.- INFORME TECNIC COMPLEMENTARI:

La modificacio en el transcurs de les obres consisteix en la construccio d’'un cos de
sortida a coberta en planta pis segona i canvi de part de la teulada a plana. Aquesta
modificacio implica paralitzacio de les obres en base a l'art. 156. 1. de la Luib.”

FUNDAMENTOS JURIDICOS

PRIMERO.- De conformidad con lo descrito en los antecedentes, se procede a emitir
informe juridico correspondiente a las modificaciones durante el transcurso de las
obras de proyecto de reforma de dos locales y ampliacion de vivienda entre
medianeras, (MD de LO 164/20219), proyecto con visado COAIB numero
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11/00984/25, de fecha de 31 de enero de 2025, redactado por el Arquitecto Simén
Pérez Juan con numero de colegiado 726729 y presentado ante este Ayuntamiento
en fecha 3 de febrero de 2025 (R.G.E. n.° 2025-E-RE-1478)

Se trata de un edificio en el que constan dos locales, garaje y trastero en planta baja
y una vivienda en planta piso.

Segun el informe técnico, las modificaciones presentadas consisten en:
- Prevision de ascensor.

SEGUNDO.- Desde el punto de vista juridico, la tramitacion del expediente se ha
realizado de conformidad con lo dispuesto en la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de
urbanismo de las Islas Baleares (en adelante, LUIB) y en el Reglamento General de
la Ley 2/2014, de 25 de marzo, de ordenacion y uso del suelo, para la isla de
Mallorca (en adelante, RLOUS), no siendo necesario, para el caso que nos ocupa,
los informes sectoriales de los distintos Organismos con competencias en la materia.

TERCERO.- Las modificaciones ocurridas durante la ejecucion de una obra no
significan, de entrada, la peticibn de una nueva licencia urbanistica, sino un
procedimiento especifico con relacion a la licencia originaria que puede acarrear la
paralizacion o no de las obras en funcion de la entidad de las mismas.

En consecuencia, en funcion de la entidad de la modificacion y, salvo regulacion
diferente que se establezca en el planeamiento urbanistico o en las ordenanzas de
edificacion, entenderemos que Unicamente cuando nos encontremos ante una nueva
licencia urbanistica operara un nuevo plazo de caducidad, por lo tanto,
entenderemos vigente el plazo ya transcurrido.

En referencia a lo anterior, el articulo 156 de la LUIB establece los supuestos de
modificacion de las obras con efectos juridicos diferentes:

«1. Las obras se paralizaran oportunamente cuando, una vez que se haya
concedido una licencia urbanistica o se haya efectuado una comunicacion previa
que legitime la ejecucion de obras, se quiera llevar a cabo una modificacion que
tenga por objeto variar el numero de viviendas autorizado o si estas obras
comportan la alteracion de las condiciones de uso del suelo, la altura, el volumen, la
situacion de las edificaciones o la ocupacion maxima autorizadas. La normativa de
aplicacion a este tipo de modificaciones sera la vigente en el momento de la
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autorizacion de modificacion de la licencia, siempre que se resuelvan en plazo, en
caso contrario, se otorgaran con la normativa vigente en el momento en que se
tuvieran que resolver, o, en su caso, la vigente en el momento de la modificacion de
la comunicacion previa.

2. No obstante lo previsto en el apartado anterior, si en el transcurso de la ejecucion
de las obras se modificara la estructura o la disposicion interior o el aspecto exterior,
sin alteracion de ninguno de los parametros previstos en el apartado 1 anterior, las
obras no se paralizarédn durante la tramitacion administrativa de la solicitud de
modificacion del proyecto o relacion de obras por ejecutar. La autorizacion o la
denegacion de las modificaciones correspondera al érgano que otorgo la licencia
originaria. En este caso, la normativa de aplicacion a las modificaciones sera la
vigente en el momento de concesion de la licencia originaria o de presentacion de la
comunicacion previa inicial, siempre que no se haya superado el plazo fijado para la
ejecucion de las obras.»

En el caso que nos ocupa, visto las modificaciones sefialadas en el proyecto
registrado en fecha 3 de febrero de 2025 (R.G.E. n.° 2025-E-RE-1478) y de
conformidad con el informe técnico, nos encontrariamos ante una modificacion de
las previstas en el articulo 156.1 de la LUIB, por lo que seria necesaria la
paralizacion de las obras y la normativa de aplicacion sera la vigente en el momento
de concesion de la licencia originaria.

*CUARTO.-**En fecha de 5 de marzo de 2025, la Arquitecta Municipal emite
informe favorable a las modificaciones durante el transcurso de las obras de
proyecto de reforma de dos locales y ampliacién de vivienda entre medianeras, (MD
de LO 164/20219), proyecto con visado COAIB numero 11/00984/25, de fecha de 31
de enero de 2025, redactado por el arquitecto Simon Pérez Juan con numero de
colegiado 726729 y presentado ante este Ayuntamiento en fecha 3 de febrero de
2025 (R.G.E. n.° 2025-E-RE-1478) siempre y cuando se cumpla con caracter
general, lo establecido en las normas y condiciones especificas de la licencia.

*QUINTO.-**Procede su resolucién por Acuerdo de la Junta de Gobierno Local, de
conformidad con lo previsto en el Decreto de Alcaldia Presidencia, nium. 1625/2023,
de 19 de junio, de constitucion de la Junta de Gobierno Local.

Por todo ello, una vez comprobado que se han seguido todos los tramites
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procedimentales establecidos en la normativa de aplicacion, emito INFORME
JURIDICO FAVORABLE a las modificaciones durante el transcurso de las obras de
proyecto de reforma de dos locales y ampliacién de vivienda entre medianeras, (MD
de LO 164/20219), proyecto con visado COAIB namero 11/00984/25, de fecha de 31
de enero de 2025, redactado por el arquitecto Simén Pérez Juan con numero de
colegiado 726729 y presentado ante este Ayuntamiento en fecha 3 de febrero de
2025 (R.G.E. n.° 2025-E-RE-1478) siempre y cuando se cumpla con caracter
general, lo establecido en las normas y condiciones especificas de la licencia.

En consecuencia, de conformidad con lo establecido en el articulo 175 del Real
Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales, quien
suscribe eleva la siguiente PROPUESTA DE ACUERDO

PRIMERO.- AUTORIZAR las MODIFICACIONES DURANTE EL TRANSCURSO DE
LAS OBRAS DE DE REFORMA DE DOS LOCALES Y AMPLIACION DE
VIVIENDA ENTRE MEDIANERAS, (MD de LO 164/20219) situado en CALLE
CONSTITUCION 17- ANDRATYX, referencia catastral 0308709DD5800N0001AJE,
solicitado por SIMON PEREZ JUAN en nombre y representacion de JAVIER
ROMERA TORRES, redactado por el arquitecto Simén Pérez Juan con numero de
colegiado 726729 y presentado ante este Ayuntamiento en fecha 3 de febrero de
2025 (R.G.E. n.° 2025-E-RE-1478)s, iempre y cuando se cumpla con caracter
general, lo establecido en las normas y condiciones especificas de la licencia

1- Pardmetros urbanisticos:

« Classificacion del suelo: URBA (ANDRATX)
« Zonificacion: PAIl - PLURIFAMILIAR

2.- Presupuesto:

* Presupuesto (PEM) inicial e las obras (LO 164/2019): CIENTO CINCUENTA Y
CUATRO MIL OCHOCIENTOS SESENTA Y OCHO CON NOVENTA Y
CINCO (154.868,95.EUROS (exp. 164/2019).

* Presupuesto modificado de las obras asciende a la cantidad de**:
incremento** SIETE MIL SETENCIENTOS CUARENTA Y UNO CON
CINCUENTA Y CUATRO. (7.741,5.-EUROS)

* TOTAL: CIENTO SESENTA Y DOS MIL SEISCIENTOS DIEZ CON
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CUARENTA Y NUEVE (162.610,49.-EUROS).
3.-La naturaleza urbanistica del suelo objeto de la actuacion:

* Normas Subsidiarias del municipio de Andratx ‘07: aprobadas
definitivamente por el Pleno del Consell Insular de Ordenacion del Territorio,
Urbanismo y Patrimonio Historico en fecha 26 de abril de 2007 (BOIB n.o 70
de 10/05/2007).

* Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de las Islas Baleares
(BOIB n.° 160 de 29/12/2017)

* Reglamento General de la Ley 2/2014, de 25 de marzo: aprobado
definitivamente por el Pleno del Consell Insular de Mallorca, en fecha 16 de
abril de 2015 (BOIB n.° 66, de 30-04-15). Modificacion del Reglamento
General de la Ley 2/2014, de 25 de marzo, segun acuerdo del el Pleno del
Consell Insular de Mallorca, en fecha 08 de noviembre de 2018 (BOIB n.° 143,
de 15-11-18).

» Pla Territorial Insular de Mallorca: aprobado definitivamente por el Ple del
Consell Insular de Mallorca en fecha 13 de diciembre de 2004 (BOIB n.° 188,
de 31/12/2004).

SEGUNDO.- Notificar esta resolucion, que agota la via administrativa, a la entidad
interesada con indicacién de los recursos que procedan:

a) En plazo de un mes contado a partir del dia siguiente a la recepcion de la
presente notificacion, recurso potestativo de reposicion ante el mismo érgano que
dict6 la resolucion. Transcurrido un mes desde la presentacién del recurso sin que
se haya resuelta expresamente y sin que se haya notificado, se entendera
desestimado el mismo, pudiendo interponerse recurso contencioso-administrativo,
en el plazo de seis meses contados a partir del dia siguiente a la desestimacion
presunta.

b) En el plazo de dos meses a partir del dia siguiente a la recepcién de la presente
notificacion, recurso contencioso-administrativo ante el Juzgado
ContenciosoAdministrativo de Palma de Mallorca, salvo que se le hubiera
interpuesto recurso potestativo de reposicion, en cuyo caso se debera esperar a su
resolucion.

Todo ello sin perjuicio de que pueda interponer cualquier otro recurso que se estime
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procedente de derecho. No obstante, el 6rgano de gobierno resolvera lo que estime
Mas conveniente.

TERCERO.- Dar traslado, si procede, a la Unidad de Gestion Tributaria a los efectos
oportunos:

* Presupuesto (PEM) inicial e las obras (LO 164/2019): CIENTO CINCUENTA Y
CUATRO MIL OCHOCIENTOS SESENTA Y OCHO CON NOVENTA Y
CINCO (154.868,95.EUROS (exp. 164/2019).

* Presupuesto modificado de las obras asciende a la cantidad de**:
incremento** SIETE MIL SETENCIENTOS CUARENTA Y UNO CON
CINCUENTA Y CUATRO. (7.741,5.-EUROS)

* TOTAL: CIENTO SESENTA Y DOS MIL SEISCIENTOS DIEZ CON
CUARENTA Y NUEVE (162.610,49.-EUROS).

Expedient 7130/2021. Llicéncia urbanistica d'obra amb projecte basic
FAVORABLE

Favorable Tipus de votacid: Unanimitat/Assentiment

En relacion al expediente n.° 7130/2021, relativo al PROYECTO BASICO DE
CONSTRUCCION DE VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA Y PISCINA Y BASICO Y
DE EJECUCION DE DEMOLICION PREVIA DE VIVIENDA EXISTENTE, situada en
el CARRER TONYINA, 12 (PUERTO DE ANDRATX), con referencia catastral
(pendiente de parcelacion), solicitado por CARRER SIRVIOLA, 43 - CONGRE, 50
(SOLAR 23, ISLETA 6) (PUERTO DE ANDRATX), con referencia catastral
7760008DD4776S0001LM, en cumplimiento con el articulo 151 de la Ley 12/2017,
de 29 de diciembre, de urbanismo de las llles Balears y del articulo 371 del
Reglamento General de la Ley 2/2014, de 25 de maro, de ordenacién y uso del
suelo, para la isla de Mallorca, emito el siguiente INFORME PROPUESTA DE
ACUERDO, de conformidad con lo que establece el articulo 79 de le Ley 39/2015,
de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones
Pulblicas y el articulo 175 del Real Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre, del
Reglamento de Organizacién, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades
Locales, en base a los siguientes,

ANTECEDENTES
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1°.- En fecha 12 de agosto de 2021, la parte interesada registr0 en este
Ayuntamiento solicitud de licencia urbanistica (Proyecto basico) y documentacion
adjunta (R.G.E. n.° 2021-E-RE-6518), siendo completado en fecha 24 de febrero de
2022 (R.G.E. n.° 2022-E-RE-1401).

2°.- En fecha 2 de marzo de 2023 se notific6 a la parte interesada un primer
requerimiento de subsanacion de deficiencias detectadas por la Arquitecta Municipal
en su informe de fecha 23 de febrero de 2023 (R.G.S. n® 2023-S-RE-1878).

3°.- En fecha 1 de agosto de 2023, la parte interesada registré en este Ayuntamiento
documentacion en base al requerimiento de subsanacion de deficiencias notificado
(R.G.E. n® 2023-E-RE-7027).

4°.- En fecha 11 de junio de 2024, se notific6 a la parte interesada un segundo
requerimiento de subsanacion de deficiencias detectadas por la Arquitecta Municipal
en su informe de fecha 7 de junio de 2024 (R.G.S. n°® 2024-S-RE-8051 y 2024-S-RE-
8052).

5°.- En fecha 26 de junio de 2024, la parte interesada registré en este Ayuntamiento
documentacién en base al requerimiento de subsanacion de deficiencias notificado
(R.G.E. n°® 2024-E-RE-7417), siendo completada en fecha 1 de julio de 2024 (R.G.E.
n°® 2024-E-RE-7594).

6°.- En fecha 7 de octubre de 2024, se notific6 a la parte interesada un tercer
requerimiento de subsanacion de deficiencias detectadas por la Arquitecta Municipal
en su informe de fecha 2 de octubre de 2024 (R.G.S. n°® 2024-S-RE-13675).

7°.- En fecha 5 de noviembre de 2024, la parte interesada registr6 en este
Ayuntamiento documentacion en base al requerimiento de subsanacion de
deficiencias notificado (R.G.E. n°® 2024-E-RE-12666).

8°.- En fecha 4 de febrero de 2025, se notific6 a la parte interesada un cuarto
requerimiento de subsanacion de deficiencias detectadas por la Arquitecta Municipal
en su informe de fecha 3 de febrero de 2025 (R.G.S. n°® 2025-S-RE-1571 y 2025-S-
RE-1572).

9°.- En fecha 11 de febrero de 2025, la parte interesada registrO en este
Ayuntamiento documentacion en base al requerimiento de subsanacion de
deficiencias notificado (R.G.E. n° 2025-E-RE-1904).
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10°.- En fecha 10 de marzo de 2025, la Arquitecta Municipal emitié informe técnico
favorable sefialando lo siguiente:

“5. INFORME TECNIC:
Consideracions técniques:

1. Es tracta d’un projecte d'enderroc d'edificacio existent i projecte basic per la
construccié d'un habitatge unifamiliar aillat amb piscina a la situaciéo de
I'encapcalament.

2. El projecte inicialment es va presentar com un projecte de reforma i ampliacio
d’habitatge existent pero després de diversos informes de deficiencies en que
es va indicar reiteradament que «amb la documentacié aportada no es pot
identificar sobre els planols la part de edificacié que és ampliacio i el que és
reforma.» ja que als planols s’incloien esques | quadres de superficies
indicant la part ampliada, reformada i a enderrocar pero «no concorden amb
el projecte ja que entre altres coses no es possible mantenir part de la planta
pis si segons projecte s’executa a una nova cota molt més elevada. Als
esquemes aportats s'indiquen unes trames si be per la seva propia
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configuracio, en relacio a l'estructura existent i la projectada, sembla que es
tracti d’'un enderroc total i posterior construccio”, el darrer projecte presentat
es presenta modificant el titol al objecte real de projecte d'enderroc total de
I'edifici existent i projecte d'obra nova d'habitatge unifamiliar aillat amb piscina
I edifici annex.

3. Vista la documentacio presentada per la subsanacio de les deficiéncies, amb
numero de registre 2025-E-RE-1904 projecte basic d’habitatge unifamiliar
aillat amb piscina, de data febrer 2025, projecte sense visar, redactat per els
arquitectes Asensio Pefia Velazquez i Vicente Roubaud, s’informa que s’han
esmenat totes les deficiencies dels anteriors informes tecnics i que aquest
compleix essencialment amb tot I'establert per la normativa urbanistica vigent.

Conclusio

Per tot quant s’ha exposat, es proposa informar FAVORABLEMENT, el projecte
d'enderroc d'edificacio existent i projecte basic de construccié d’habitatge unifamiliar
aillat i piscina, integrat per la segiient documentacio:
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11/10380/24 de data 24.10.2024, redactat per els arquitectes Asensio Pefia
Velazquez i Vicente Roubaud, presentat amb numero de registre 2024-E-RE-
12666.

» Projecte basic d'habitatge unifamiliar aillat amb piscina, de data febrer 2025,
projecte sense visar, redactat per els arquitectes Asensio Pefia Velazquez i
Vicente Roubaud, presentat amb numero de registre 2025-E-RE-1904.

sempre i quan es doni compliment a les normes i condicions establertes a la llicencia
d’'obres atorgada.”

FUNDAMENTOS JURIDICOS

PRIMERO.- De conformidad con lo descrito en los antecedentes, se procede a emitir
informe juridico correspondiente a la solicitud de licencia urbanistica para proyecto
basico de construccion de vivienda unifamiliar aislada y piscina y proyecto basico y
de ejecucion de demolicibn de vivienda existente, integrado por la siguiente
documentacion:

» Proyecto basico+ejecucién de demoliciéon de vivienda existente, proyecto con
visado COAIB n° 11/10380/24 de fecha 24 de octubre de 2024, redactado por
los arquitectos Asensio Pefia Velazquez y Vicente Roubaud, y presentado en
este Ayuntamiento en fecha 5 de noviembre de 2024 (R.G.E. n® 2024-E-RE-
12666).

» Proyecto basico de construccion de vivienda unifamiliar aislada con piscina,
sin visado colegial, redactado por los arquitectos Asensio Pefa Velazquez y
Vicente Roubaud, y presentado en este Ayuntamiento en fecha 11 de febrero
de 2025 (R.G.E. n° 2025-E-RE-1904).

SEGUNDO.- Desde el punto de vista juridico, la tramitacion del expediente se ha
realizado de conformidad con lo dispuesto en la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de
urbanismo de las llles Balears (en adelante, LUIB) y en el Reglamento General de la
Ley 2/2014, de 25 de marzo, de ordenacion y uso del suelo, para la isla de Mallorca
(en adelante, RLOUS), no siendo necesarios los informes sectoriales preceptivos de
los distintos organismos con competencias en la materia.

TERCERO.- En cuanto a los actos sujetos a licencia urbanistica municipal, es de
aplicacion el articulo 146.1 de la LUIB, el cual dispone que estan sujetos a licencia
urbanistica municipal:
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“d) Las obras de construccion y de edificacion de nueva planta, y cualquier
intervencion en los edificios existentes, siempre que les sea exigible proyecto
técnico de acuerdo con la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de ordenacion de la
edificacion. En estos casos, las licencias contendran necesariamente la prevision del
numero de viviendas o de establecimientos. Se entenderan por intervenciones en los
edificios existentes las definidas como tales en el Cadigo técnico de la edificacion.

[...]
f) La demolicion total o parcial de construcciones y edificaciones.”

CUARTO.- De acuerdo con el articulo 371 del RLOUS**** en fecha 10 de marzo de
2025, la Arquitecta municipal emitié informe técnico favorable a la solicitud de
licencia presentada con el proyecto basico+ejecucion de demolicion de vivienda
existente, proyecto con visado COAIB n°® 11/10380/24 de fecha 24 de octubre de
2024, presentado en este Ayuntamiento en fecha 5 de noviembre de 2024 (R.G.E.
n.° 2024-E-RE-12666), y proyecto basico de construccion de vivienda unifamiliar
aislada con piscina, sin visado colegial, presentado en este Ayuntamiento en fecha
11 de febrero de 2025 (R.G.E. n°® 2025-E-RE-1904), ambos redactados por los
arquitectos Asensio Pefia Velazquez y Vicente Roubaud, siempre y cuando se
cumpla con las condiciones generales establecidas en la licencia otorgada.

QUINTO.- Procede su resolucién por Acuerdo de la Junta de Gobierno Local, de
conformidad con lo previsto en el Decreto de Alcaldia Presidencia, nim. 1625/2023,
de 19 de junio, de constitucion de la Junta de Gobierno Local.

Por todo ello, una vez comprobado que se han seguido todos los tramites
procedimentales establecidos en la normativa de aplicacion, emito INFORME
JURIDICO FAVORABLE a la solicitud de licencia urbanistica para el proyecto
béasico+ejecucion de demolicion de vivienda existente, proyecto con visado COAIB
n° 11/10380/24 de fecha 24 de octubre de 2024, presentado en este Ayuntamiento
en fecha 5 de noviembre de 2024 (R.G.E. n.° 2024-E-RE-12666), y proyecto basico
de construccion de vivienda unifamiliar aislada con piscina, sin visado colegial,
presentado en este Ayuntamiento en fecha 11 de febrero de 2025 (R.G.E. n°® 2025-
E-RE-1904), ambos redactados por los arquitectos Asensio Pefia Velazquez y
Vicente Roubaud, siempre y cuando se cumpla con las condiciones generales
establecidas en la licencia otorgada.
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En consecuencia, de conformidad con lo establecido en el articulo 175 del Real
Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales, quien
suscribe eleva la siguiente PROPUESTA DE ACUERDO

PRIMERO.- Conceder licencia urbanistica para el PROYECTO BASICO DE
CONSTRUCCION DE VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA Y PISCINA Y BASICO Y
DE EJECUCION DE DEMOLICION PREVIA DE VIVIENDA EXISTENTE, situada en
el CARRER TONYINA, 12 (PUERTO DE ANDRATX), con referencia catastral
(pendiente de parcelacion), solicitado por CARRER SIRVIOLA, 43 - CONGRE, 50
(SOLAR 23, ISLETA 6) (PUERTO DE ANDRATX), con referencia catastral
7760008DD4776S0001LM, siempre y cuando se cumpla con las condiciones
generales establecidas en la licencia otorgada e integrados por la siguiente
documentacion:

» Proyecto basico+ejecucion de demolicion de vivienda existente, proyecto con
visado COAIB n° 11/10380/24 de fecha 24 de octubre de 2024, redactado por
los arquitectos Asensio Pefia Velazquez y Vicente Roubaud, y presentado en
este Ayuntamiento en fecha 5 de noviembre de 2024 (R.G.E. n° 2024-E-RE-
12666).

» Proyecto basico de construccion de vivienda unifamiliar aislada con piscina,
sin visado colegial, redactado por los arquitectos Asensio Pefia Velazquez y
Vicente Roubaud, y presentado en este Ayuntamiento en fecha 11 de febrero
de 2025 (R.G.E. n° 2025-E-RE-1904).

1°.- Pardmetros urbanisticos:

» Clasificacion del suelo: URBANIZABLE (P/9PA)*
» Zonificacion: UNIFAMILIAR AISLADA (U)

2°.- Presupuesto:

* Presupuesto (PEM) inicial de las obras de construccion de vivienda asciende
a la cantidad de:NOVECIENTOS SEIS MIL DOSCIENTOS TREINTA. Y SEIS
EUROS (906.236,00.-€).

* Presupuesto (PEM) inicial de las obras de demolicion de vivienda asciende a
la cantidad de: TREINTA Y OCHO MIL CUATROCIENTOS SESENTA
EUROS (38.460,00.-€).

Ajuntament d' Andratx Pag.41 de 132

ACTA DE JUNTA DE GOVERN

NUmero: 2025-0017 Data: 23/04/2025

Document signat electronicament des de la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 41 de 132

Verificacio: https://andratx.sedelectronica.es/

n
:
x
(=2
I
—
(3o
T
<
o
w
©
(&)
~
¥
w
—
©
<
%]
=
=
&)
<
el
[53
©
=l
o
>
°
<)
o
e

1

=



sd-

[+]

Ajuntament
d’Andratx

Ajuntament d' Andratx

3.- Plazos:

* Plazos inicio de las obras: 6 meses.
* Plazos finalizacién de ellas obras: 24 meses.

4- La naturaleza urbanistica del suelo objeto de la actuacion:

* Normas Subsidiarias del municipio de Andratx ‘07: aprobadas
definitivamente por el Pleno del Consell Insular de Ordenacion del Territorio,
Urbanismo y Patrimonio Historico en fecha 26 de abril de 2007 (BOIB n.o 70
de 10/05/2007).

* Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de les llles Balears:
aprobada definitivamente por el Parlamento de las Islas Baleares en fecha 29
de diciembre de 2017 (BOIB n.o 160, de 29/12/2017).

* Reglamento General de la Ley 2/2014, de 25 de marzo: Aprobado
definitivamente por el Pleno del Consell Insular de Mallorca en fecha 16 de
abril de 2015 (BOIB n.o 66 de 30/04/2015).

* Plan Territorial Insular de Mallorca: Aprobado definitivamente por el Pleno
del Consell Insular de Mallorca en fecha 13 de diciembre de 2004 (BOIB n.o
188 de 31/12/2004).

SEGUNDO.- Comunicar a la entidad interesada que, segun dispone el articulo 152.5
de la LUIB:

“Cuando la licencia de obras se haya solicitado y obtenido mediante la presentacion
de un proyecto basico sera preceptiva la presentacion, en el plazo maximo de nueve
meses desde su concesion, del proyecto de ejecucion ajustado a las
determinaciones del proyecto basico.

El acto administrativo de otorgamiento de la licencia indicara expresamente este
deber, y la falta de presentacion del proyecto de ejecucion dentro de este plazo
implicara, por ministerio legal, la extincion de los efectos, en cuyo caso se debera
solicitar una nueva licencia”.

TERCERO.- De conformidad con el articulo 372.6 del RLOUS la persona promotora
de las obras debera comunicar el inicio de las mismas, al menos con diez dias de
antelacion.

CUARTO.- En cuanto a la eficacia temporal y caducidad de las licencias
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urbanisticas, se recuerda a la parte interesada lo establecido en el articulo 154 de la
LUIB:

“1. Las licencias que por la naturaleza de los actos que amparen asi lo requieran se
concederan por un plazo determinado, tanto para su inicio como para su finalizacion,
que se reflejara expresamente en el acto del otorgamiento.

2. En todo caso, las licencias urbanisticas para ejecutar obras fijaréan un plazo para
empezarlas y otro para acabarlas, de acuerdo con lo previsto en las normas del plan
general. En caso de que el plan general no lo fije se entendera que el plazo para
empezar las obras sera de seis meses, y el plazo para acabarlas sera de tres afios.

Estos plazos se computaran desde la fecha de comunicacion del acto de
otorgamiento de la licencia, en el caso de haberla obtenido de acuerdo con un
proyecto basico y de ejecucion; y desde la comunicacion expresa del acto de
validacion del proyecto de ejecucion o del transcurso del plazo de un mes desde la
presentacion a que se refiere el articulo 152.6 anterior.

3. Las personas titulares de una licencia urbanistica tendran derecho a obtener una
prorroga tanto del plazo de inicio como del plazo de finalizacion de las obras, y la
obtendran, en virtud de la ley, por la mitad del plazo de que se trate, si la solicitan de
forma justificada y, en todo caso, antes de agotarse los plazos establecidos. La
licencia prorrogada por este procedimiento no quedara afectada por los acuerdos
regulados por el articulo 51 de la presente ley.

4. Tendran derecho a obtener una segunda y dultima prorroga del plazo de
finalizacion de las obras, por la mitad del plazo establecido en la primera prorroga, Si
la solicitan de una manera justificada, siempre que el coeficiente de construccion
ejecutada sea al menos del 50 % y estén finalizadas fachadas y cubiertas,
carpinterias exteriores incluidas, y todo ello se refleje en un certificado de la
direccion facultativa de la obra. El plazo de presentacion de la solicitud y los efectos
derivados del articulo 51 de la presente ley, y seran los mismos del punto anterior.

5. La licencia urbanistica caducara si al acabar cualquiera de los plazos establecidos
en este articulo o las prérrogas correspondientes, que se indicaran expresamente en
el acto administrativo del otorgamiento, no se han empezado o no se han acabado
las obras. A estos efectos, el documento de la licencia incorporara la advertencia
correspondiente.
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6. Una vez caducada la licencia urbanistica, el érgano municipal competente lo
declarara y acordara la extincion de los efectos, de oficio o a instancia de terceras
personas y previa audiencia de la persona titular.

7. Si la licencia urbanistica ha caducado, las obras no se podran iniciar ni proseguir
Si no se pide y se obtiene una nueva, ajustada a la ordenacion urbanistica en vigor
aplicable a la nueva solicitud, salvo en los casos en que se haya acordado la
suspension del otorgamiento.”

QUINTO.- Notificar esta resolucién, que agota la via administrativa, a la entidad
interesada con indicacién de los recursos que procedan:

a) En plazo de un mes contado a partir del dia siguiente a la recepcion de la
presente notificacidn, recurso potestativo de reposicion ante el mismo 6rgano que
dicté la resolucion. Transcurrido un mes desde la presentacién del recurso sin que
se haya resuelta expresamente y sin que se haya notificado, se entendera
desestimado el mismo, pudiendo interponerse recurso contencioso-administrativo,
en el plazo de seis meses contados a partir del dia siguiente a la desestimacion
presunta.

b) En el plazo de dos meses a partir del dia siguiente a la recepciéon de la presente
notificacién, recurso contencioso-administrativo ante el Juzgado Contencioso-
Administrativo de Palma de Mallorca, salvo que se le hubiera interpuesto recurso
potestativo de reposicion, en cuyo caso se debera esperar a su resolucion.

Todo ello sin perjuicio de que pueda interponer cualquier otro recurso que se estime
procedente de derecho.

SEXTO.- Dar traslado, si procede, a la Unidad de Gestion Tributaria a los efectos
oportunos.

» Presupuesto (PEM) inicial de las obras de construccion de vivienda asciende
a la cantidad de:NOVECIENTOS SEIS MIL DOSCIENTOS TREINTA. Y SEIS
EUROS (906.236,00.-€).

» Presupuesto (PEM) inicial de las obras de demolicién de vivienda asciende a
la cantidad de: TREINTA Y OCHO MIL CUATROCIENTOS SESENTA
EUROS (38.460,00.-€).

Expedient 10913/2019. Llicéncia o Autoritzacié Urbanistica
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Favorable Tipus de votacid: Unanimitat/Assentiment

Visto el expediente n.° 10913/2019, incoado en este Ayuntamiento por D. THOMAS
HEINRICH PINGEL, correspondiente al PROYECTO BASICO DE CONSTRUCCION
DE VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA Y PISCINA, situada en CARRER ORADA,
83 (PUERTO DE ANDRATX), con referencia catastral 7757605DD4775N0001H, y
otorgada en virtud de Acuerdo de la Junta de Gobierno Local celebrada en fecha 28
de febrero de 2025.

Visto que, se cometid un error material en cuanto al nombre del promotor.

De conformidad con el articulo 109.2 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del
Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, en cuanto a
la rectificacién de errores, dispone lo siguiente:

“2. Las Administraciones Publicas podran, asimismo, rectificar en cualquier
momento, de oficio o a instancia de los interesados, los errores materiales, de hecho
0 aritméticos existentes en sus actos.”

Procede su resolucion por Acuerdo de la Junta de Gobierno Local, de conformidad
con lo

previsto en el Decreto de Alcaldia Presidencia, num. 1625/2023, de 19 de junio, de
constitucién de la Junta de Gobierno Local.

En vista de todo lo expuesto, la técnica que suscribe eleva la siguiente
PROPUESTA DE ACUERDO:

PRIMERO.- Proceder a la correccion de error material producido en el Acuerdo de la
Junta de Gobierno Local de fecha 28 de febrero de 2025, en el siguiente sentido:

Donde dice:

» “[...] solicitado por PINGEL CONSULT S.L.”
Debe decir:

» “[...] solicitado por D. THOMAS HEINRICH PINGEL.”
SEGUNDO.- Que se notifique este Acuerdo al interesado.

TERCERO.- Que se de traslado del Acuerdo a la Unidad de Gestién Tributaria.

Ajuntament d' Andratx P4ag.45 de 132

NUmero: 2025-0017 Data: 23/04/2025

ACTA DE JUNTA DE GOVERN

. Document signat electronicament des de la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 45 de 132

n
:
x
(=2
I
—
(3o
T
<
o
w
©
(&)
~
¥
w
—
©
<
%]
=
=
&)
<
el
[53
©
=l
o
>
°
<)
o

11 Verificacio: https://andratx.sedelectronica.es/



sd-

[+]

Ajuntament
d’Andratx

Ajuntament d' Andratx

Expedient 6219/2024. Llicéncia urbanistica de legalitzacié sense projecte

Favorable Tipus de votacid: Unanimitat/Assentiment

En relacion al expediente con referencia 6219/2024, incoado en este Ayuntamiento
por MICHAEL SOLTAU, relativo a la solicitud de LICENCIA DE LEGALIZACION DE
OBRAS EJECUTADAS Y DE OBRAS PARA EJECUTAR (CERRAR APERTURA),
situado en CARRER CALA ES CONILLS, 42 Es:E Pl:02 Pt:72 - SANT ELM
(ANDRATX), referencia catastral 4508901DD4840N0049LA, en cumplimiento del
articulo 151 de la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de les llles
Balears y del articulo 371 del Reglamento de desarrollo de la Ley 2/2014, de 25 de
marzo, de ordenacion y uso del suelo, para la isla de Mallorca, emito el siguiente
INFORME PROPUESTA DE ACUERDO, de conformidad con lo que establece el
articulo 79 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo
Comun de las Administraciones Publicas y el articulo 175 del Real Decreto
2568/1986, de 28 de noviembre, del Reglamento de Organizacién, Funcionamiento y
Régimen Juridico de las Entidades Locales, en base a los siguientes,

ANTECEDENTES

1°.- En fecha 7 de julio de 2024, la parte interesada registr6 en este Ayuntamiento
solicitud de licencia de legalizacion y documentaciéon adjunta (R.G.E. n® 2024-E-RE-
7819), siendo completada en fecha 14 de agosto de 2024 (R.G.E. n°® 2024-E-RE-
9201).

2°.- En fecha de 28 octubre de 2024, el Celador Municipal emite informe de
inspeccion mediante el cual indica:

“IV) Descripcion de los actos:

Se procede a realizar una inspeccion en un apartamento ubicado en le boloque C
del edificio de la calle Cala Conills, 42. Dicho apartamento cuenta con una superficie
de unos 60 m?, aproximadamente.

La edificacion donde esta situada la vivienda cuenta con la licencia LO 1980/659
para la construccion. Posteriormente, se solicito la reforma del proyecto del bloque C
(LO 1982/108), pero revisada la documentacion no se ha encontrado ningun tipo de
licencia para esta modificacion. El apartamento inspeccionado, se construyo como
los planos presentados en el proyecto LO 1982/108.
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En fecha 26 de marzo de 2024, se procede a realizar una inspeccion con motivo de
una denuncia presentada con RGE 2024-E-RC-1971. En dicha inspeccion se
detectan obras que no se ajustan a la comunicacion previa solicitada y se procede a
abrir un expediente sancionador por parte del departamento de Disciplina y a la
suspension de obras.

En fecha 7 de julio de 2024, se presenta un instancia con RGE 2024-ERE-7819, en
la que solicita la legalizacion de las obras realizadas sin titulo habilitante.

En fecha 8 de octubre de 2024, se realiza una inspeccion ocular y se comprueba
que las obras se encuentran en el mismo estado que las descritas en el informe
anterior del inspector de obras, que suscribe, de fecha 3 de abril de 2024.

Revisada la documentacion presentada en el expediente 6219/2024, se comprueba
que, en el proyecto, se detallan las obras que se realizaron sin titulo habilitante.

En fecha 14 de noviembre de 2024 se notificO a la parte interesada un primer
requerimiento de subsanacion de deficiencias detectadas por la Arquitecta Municipal
en su informe de fecha 11 de noviembre de 2024 (R.G.S. n° 2024-S-RE-15675).

VIl) Conclusién Por todo lo expuesto anteriormente, las obras de legalizacion se
ajustan a la documentacion presentada. Por lo tanto, se remita este informe al
departamento de urbanismo y de disciplina para su conocimiento y efectos
oportunos.”

3°.- En fecha 10 de febrero de 2025, se lleva a cabo requerimiento de subsanacién
de deficiencias, las cuales fueron subsanadas por el interesado en fecha de 10 de
febrero de 2025 (RGE 2025-R-RE-1854).

4°.- En fecha 11 de abril de 2025, la Arquitecta Municipal emitio informe técnico
desfavorable, haciendo constar lo siguiente:

“5. INFORME TECNIC:
Antecedents:

1. En data de 03/04/2024 el zelador d’obres va emetre acta d’inspeccio en el qual es
descriuen les actuacions seguents:

«Personado en la citada ubicacion y tras haber realizado una inspeccion ocular y
toma de medidas se observa que se estan llevando a cabo obras de reforma en los
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apartamento C71y C72.

Dichos apartamentos cuentan con una superficie de unos 60 m? cada uno. La
edificacion cuenta con la licencia LO 1980/659 para la construccion. Posteriormente,
se solicité la reforma del proyecto del bloque C (LO 1982/108), pero revisada la
documentacion no se ha encontrado ningun tipo de licencia para esta modificacion.
Los apartamentos inspeccionados, se construyeron como los planos presentados en
el proyecto LO 1982/108.

En el momento de la visita, se ha comprobado que en el apartamento 71 se estan
realizando obras de demolicion de pavimento, eliminacion de tabique en armario de
habitacion, reforma de la instalacion eléctrica de la vivienda, reforma de bafios y se
ha realizado una apertura entre los dos apartamentos.

Revisada la base de datos municipal se ha comprobado que existe una
comunicacion previa con numero de expediente 1515/2024 para realizar obras en la
vivienda. En fecha 9 de marzo de 2023, mediante registro de entrada 2024-E-RE-
2777, se comunica que no se realizara la unién de los dos apartamentos.

En el apartamento 72 se estan realizando obras de demolicion de pavimento,
reforma de bafios, reforma de la instalacion eléctrica de la vivienda, arranque de 3
puertas interiores y un frente de armario y apertura de hueco entre los dos
apartamentos Revisada la base de datos municipal se ha comprobado que existe
una comunicacion previa con numero de expediente 1560/2024 para realizar obras
en la vivienda. En fecha 9 de marzo de 2023, mediante registro de entrada 2024-E-
RE-2776, se comunica que no se realizara la union de los dos apartamentos.

()
DESCRIPCION DE LAS OBRAS SIN LICENCIA

- Apertura de hueco para unir dos viviendas de 2 metros de altura y 1 metro de
ancho.

> APARTAMENTO C71
- Demolicién tabique armario de 1,15 m2
- Reforma instalacion eléctrica de la vivienda.»

2. Per Decret num. 2024/1236 notificat en data de 04/04/2024, es va ordenar la
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suspensio de tots els actes de parcel-lacio urbanistica, d’urbanitzacio, de construccio
o d’edificacio i instal-lacio, o qualsevol acte de transformacio o d’us del sol, a
l'interior de I'habitatge de CL CALA ES CONILLS 42 Es:E PI:.02 Pt:71

3. En data de 07/07/2024 es va presentar sol-licitud d’obres de restabliment amb el
tancament d’obertura i legalitzacioé d’obres executades.

4. En data de 28/10/2024, el zelador d’obres va emetre informe d’inspeccié en el
qual es constata que no s’estan executant obres i es troba en el mateix estat que en
l'informe anterior, donant compliment a la suspensié d’obres i que I'estat correspon
al que es declara en la sol-licitud.

Consideracions técniques:

Vista la documentacio presentada amb RGE num 2024-E-RE-7819 en data de
07/07/2024, i posteriors, inform:

1. Es sol-licita el restabliment d’'una obertura que uneix dos apartaments i la
legalitzaci6 d’obres executades de demolicio d’envans i reforma d’instal-lacio
eléctrica.

2. Dins l'expedient figura un rebut d’IBl per tal d’aportar la referéncia cadastral, on
figura el num. 4508901DD4840N0048KP la qual fa referencia a I'apartament 71. La
resta de documentacio fa referéncia a l'apartament 72, amb referencia cadastral
numero 4508901DD4840N0049LA. Per tant, s’entén que la referéncia correcta és
aquesta darrera.

Les obres en I'apartament numero 71 es tramita en I'expedient 6218/2924.

3. Vist els expedients relacionats, es comprova que, a dia d’avui, no s’ha iniciat cap
procediment sancionador, per la qual cosa, no es pot tramitar la part de restabliment.
Per tant, es tramita d’ofici la seguent llicéncia com una sol-licitud d’obres de
tancament d’obertura i legalitzacié d’obres executades.

4. L’objecte de la sol-licitud és:
- Execucié d’obres: tancament de I'obertura que uneix els dos apartaments.

- Legalitzacié d’'obres executades: consistents en demolicié d’enva i reforma de la
instal-lacio electrica.

5. Consta en l'arxiu municipal d’aquest ajuntament 'expedient LO-659/1980, en el
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qual es sol-licitava llicencia de construccié d’'un conjunt de 93 habitatges, amb
llicencia atorgada per la Corporacio Municipal en data de 19 de gener de 1981.

Examinada la documentacio, les fotografies aéries de I'IDEIB i els croquis referents
als apartaments C71 i C72, adjunts a I'informe del zelador d’obres, es comprova que
I'edificacio existent a dia d’avui no s’ajusta amb el de la llicéncia atorgada.

S’adjunta planol de la segona planta del bloc C, extret de la llicéncia atorgada LO-
659/1980.

[]

Per tant, 'edificacio es trobaria en situacio de fora d’ordenacio ates que no s’ha
executat d’'acord a la llicéncia atorgada.

6. Consta informe juridic emés en data de 15/06/2023, dins de [I'expedient
7849/2022, en qual es determina que I'edificacié es troba en situacié de fora
d’ordenacié per no haver-se construit ajustat a la llicencia atorgada segons
expedient LO 659/1980.

D’acord amb el que disposa l'article 129.2 de la LUIB, en aquesta situacié serien
autoritzables unicament les obres que determina el mateix article, en la redaccio
d’aplicacio a aquest expedient:

«2. Es consideren construccions, edificacions, instal-lacions i usos en situacio de
fora d’ordenacio els seguents: (...)

b) Les edificacions o construccions executades sense llicéncia o amb llicencia
anul-lada encara que ja no escaigui I'adopci6 de mesures de restabliment de la
legalitat urbanistica que n’impliquin la demolicié aplicable en cada cas. En les
edificacions o instal-lacions que es troben en situacié de fora d’ordenacio, en virtut
d’aquesta lletra b), no es pot fer cap tipus d’'obra. A més, en el cas que aquestes
edificacions s’hagin executat amb posterioritat a I'1 de marg¢ de 1987, tampoc no es
pot obtenir la contractacio de serveis de subministrament d’energia electrica, gas,
aigua, sanejament, telefon, telecomunicacions o de naturalesa similar. Aquest regim
és aplicable mentre no s’obtengui la legalitzacié de les construccions o edificacions
d’acord amb la legislacio i el planejament en vigor. »

Per tant al trobar-se en situacio de fora d’ordenacié no es pot autoritzar cap tipus
d’obra.
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Conclusio:

Per tot aixo, es proposa informar DESFAVORABLEMENT la sol-licitud de
legalitzacié d’obres executades i d’'obres a executar de tancament d’'obertura, ates
que, com es descriu als punts 5 i 6 del present informe, i a l'informe juridic dins de
I'expedient 7849/2022, ['edificacio es troba en situacio de fora d’ordenacio i
d’acord amb l'art. 129.2 de la LUIB, en la redaccio d’aplicacié a aquest expedient, en
aquestes edificacions, no es pot realitzar cap tipus d’obra en tant en quant no
s’obtengui la legalitzacié de les construccions o edificacions d’acord amb la
legislacio i el planejament en vigor.”

FUNDAMENTOS JURIDICOS

PRIMERO.- De conformidad con lo descrito en los antecedentes, se procede a emitir
informe juridico correspondiente a la solicitud de licencia de legalizacion de obras y
obras a ejecutar, presentado en este Ayuntamiento en fecha 7 de julio de 2024,
(R.G.E. n® 2024-E-RE-7819).

Consta licencia urbanistica de construccion de un conjunto de 93 viviendas,
otorgada en fecha 19 de enero de 1981.

SEGUNDO.- Desde el punto de vista juridico, la tramitacion del expediente se ha
realizado de conformidad con lo dispuesto en la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de
urbanismo de las llles Balears (en adelante, LUIB) y en el Reglamento general de la
Ley 2/2014, de 25 de marzo, de ordenacion y uso del suelo, para la isla de Mallorca
(RLOUS), no siendo necesario, para el caso que nos ocupa, los informes sectoriales
de los distintos Organismos con competencias en la materia.

TERCERO.- En relacion a la licencia de legalizacién, el articulo 386 del RLOUS
establece:

“1. Se aplicaran a la solicitud, a la tramitacion y a la resolucion de las licencias de
legalizacion las mismas reglas establecidas para las licencias ordinarias. La
innovacion de los instrumentos de ordenacion del territorio y del planeamiento
urbanistico no implicara en ningun caso la legalizacion automatica de las
actuaciones ilegales o amparadas en licencias, Oordenes de ejecucion o
comunicaciones previas contrarias a la normativa aplicable realizadas bajo la
vigencia de la ordenacion anterior”.
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CUARTO.- En cuanto a los actos sujetos a licencia urbanistica municipal, es de
aplicacion el articulo 146.1 de la LUIB, el cual dispone que estan sujetos a licencia
urbanistica municipal:

“d) Las obras de construccion y de edificacion de nueva planta, y cualquier
intervencion en los edificios existentes, siempre que les sea exigible proyecto
técnico de acuerdo con la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de ordenacion de la
edificacion. En estos casos, las licencias contendran necesariamente la prevision del
numero de viviendas o de establecimientos. Se entenderan por intervenciones en los
edificios existentes las definidas como tales en el Codigo técnico de la edificacion.”

QUINTO.- De conformidad con el articulo 371 del RLOUS, en fecha de 11 de abril de
2025, la Arquitecta municipal emitié informe técnico desfavorable a la solicitud de
licencia de legalizacion de obras ejecutadas y obras por ejecutar (cerrar abertura),
presentado en este Ayuntamiento en fecha 7 de julio de 2024,(R.G.E. n° 2024-E-RE-
7819).

SEXTO.- Procede su resolucién por Acuerdo de la Junta de Gobierno Local, de
conformidad con lo establecido en el Decreto de la Alcaldia Presidencia num.
1843/2022, de 6 de julio, de constituciéon de la Junta de Gobierno Local

Por todo ello, una vez comprobado que se han seguido todos los tramites
procedimentales establecidos en la normativa de aplicacion, emito INFORME
JURIDICO DESFAVORABLE, en relacién a la solicitud de licencia de legalizacién
de obras ejecutadas y obras por ejecutar (cerrar abertura), presentado ante este
Ayuntamiento en fecha de 7 de julio de 2024,(R.G.E. n® 2024-E-RE-7819), visto que
tal como indica el informe técnico la edificacion se encontraria fuera de ordenacion
en virtud del articulo 129.2 LUIB en su redaccion aplicable a este expediente. Por
ende, no se puede realizar ningun tipo de obra en tanto no se obtenga la legalizacion
de las construcciones o edificaciones de acuerdo con la legislacion y el
planeamiento en vigor.

En consecuencia, de conformidad con lo establecido en el articulo 175 del Real
Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales, quien
suscribe eleva la siguiente PROPUESTA DE ACUERDO

PRIMERO.- DENEGAR LA SOLICITUD DE LEGALIZACION DE UNIFICACION DE
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DOS APARTAMENTOS Y PROYECTO BASICO Y DE EJECUCION DE REFORMA
DE VIVIENDA, situado en CL CALA ES CONILLS 42 Es:E PI:02 Pt:72 referencia
catastral 4508901DD4840N0049LA, solicitado por MICHAEL SOLTAU, presentado
en este Ayuntamiento en fecha en fecha de 7 de julio de 2024,(R.G.E. n°® 2024-E-
RE-7819), visto que tal como indica el informe técnico la edificacion se encontraria
fuera de ordenacién en virtud del articulo 129.2 LUIB en su redaccion aplicable a
este expediente. Por ende, no se puede realizar ningun tipo de obra en tanto no se
obtenga la legalizacion de las construcciones o edificaciones de acuerdo con la
legislacion y el planeamiento en vigor.

SEGUNDO.- Notificar esta resolucion, que agota la via administrativa, a la entidad
interesada con indicacién de los recursos que procedan:

a) En plazo de un mes contado a partir del dia siguiente a la recepcion de la
presente notificacidn, recurso potestativo de reposicion ante el mismo 6rgano que
dicto la resolucion. Transcurrido un mes desde la presentacion del recurso sin que
se haya resuelta expresamente y sin que se haya notificado, se entendera
desestimado el mismo, pudiendo interponerse recurso contencioso-administrativo,
en el plazo de seis meses contados a partir del dia siguiente a la desestimacion
presunta.

b) En el plazo de dos meses a partir del dia siguiente a la recepcion de la presente
notificacion, recurso contencioso-administrativo ante el Juzgado Contencioso-
Administrativo de Palma de Mallorca, salvo que se le hubiera interpuesto recurso
potestativo de reposicion, en cuyo caso se debera esperar a su resolucion.

Todo ello sin perjuicio de que pueda interponer cualquier otro recurso que se estime
procedente de derecho.

TERCERO.- Dar traslado al Area Municipal de Disciplina Urbanistica, a los efectos
oportunos.

Expedient 6218/2024. Llicéncia o Autoritzacié Urbanistica DESFAVORABLE

Favorable Tipus de votacié: Unanimitat/Assentiment

En relacion al expediente con referencia 6218/2024, incoado en este Ayuntamiento
por MICHAEL SOLTAU, relativo a la solicitud de CERRAR ABERTURA Y
LEGALIZACION DE OBRAS EJECUTADAS, situado en CARRER CALA ES
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CONILLS, 42 Es:E PIl:02 Pt:71 - SANT ELM (ANDRATX), referencia catastral
4508901DD4840N0048KP, en cumplimiento del articulo 151 de la Ley 12/2017, de
29 de diciembre, de urbanismo de les llles Balears y del articulo 371 del Reglamento
de desarrollo de la Ley 2/2014, de 25 de marzo, de ordenacion y uso del suelo, para
la isla de Mallorca, emito el siguiente INFORME PROPUESTA DE ACUERDO, de
conformidad con lo que establece el articulo 79 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre,
del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas y el
articulo 175 del Real Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre, del Reglamento de
Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales, en
base a los siguientes,

ANTECEDENTES

1°.- En fecha 7 de julio de 2024, la parte interesada registré en este Ayuntamiento
solicitud de licencia para cerramiento de abertura y legalizacion de obras ejecutadas
y documentacion adjunta (R.G.E. n° 2024-E-RE-7818), siendo completada en fecha
14 de agosto de 2024 (R.G.E. n° 2024-E-RE-9200).

2°.- En fecha de 28 octubre de 2024, el Celador Municipal emite informe de
inspeccion mediante el cual indica:

“IV) Descripcion de los actos:

“Se procede a realizar una inspeccion en un apartamento ubicado en le boloque C
del edificio de la calle Cala Conills, 42. Dicho apartamento cuenta con una superficie
de unos 60 m?, aproximadamente.

La edificacion donde esta situada la vivienda cuenta con la licencia LO 1980/659
para la construccion. Posteriormente, se solicitd la reforma del proyecto del bloque C
(LO 1982/108), pero revisada la documentacion no se ha encontrado ningun tipo de
licencia para esta modificacion. El apartamento inspeccionado, se construyo como
los planos presentados en el proyecto LO 1982/108.

En fecha 26 de marzo de 2024, se procede a realizar una inspeccion con motivo de
una denuncia presentada con RGE 2024-E-RC-1971. En dicha inspeccion se
detectan obras que no se ajustan a la comunicacion previa solicitada y se procede a
abrir un expediente sancionador por parte del departamento de Disciplina y a la
suspension de obras.
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En fecha 7 de julio de 2024, se presenta un instancia con RGE 2024-ERE-7818, en
la que solicita el restablecimiento de las obras de apertura de hueco de union de los
dos apartamentos y la legalizacion de las obras realizadas sin titulo habilitante

En fecha 8 de octubre de 2024, se realiza una inspeccion ocular y se comprueba
que las obras se encuentran en el mismo estado que las descritas en el informe
anterior del inspector de obras, que suscribe, de fecha 3 de abril de 2024.

Revisada la documentacion presentada en el expediente 6218/2024, se comprueba
que, en el proyecto, se detallan las obras que se realizaron sin titulo habilitante (las
cuales se encuentran en el mismo estado que en la inspeccion anterior). También se
comprueba que se indica el cerramiento de la pared medianera, cuyas obras no han
sido ejecutadas”

VIl) Conclusion

Por todo lo expuesto anteriormente, las obras de legalizacion se ajustan a la
documentacion presentada y la obra de cerramiento de muro medianero (restitucion)
no se ha ejecutado. Por lo tanto, se remita este informe al departamento de
urbanismo y de disciplina para su conocimiento y efectos oportunos.

3°- En fecha 21 de enero 2025, el interesado presenta escrito ante este
Ayuntamiento (RGE 2025-E-RE-879) mediante el cual se informa que se han
abonado todas las tasas correspondientes y se solicita el restablecimiento de los
trabajos.

4°.- En fecha 11 de abril de 2025, la Arquitecta Municipal emitié informe técnico
desfavorable, haciendo constar lo siguiente:

“5. INFORME TECNIC:
Antecedents:

1. En data de 03/04/2024 el zelador d’obres va emetre acta d’inspeccio en el qual es
descriuen les actuacions seguients:

«Personado en la citada ubicacion y tras haber realizado una inspeccion ocular y
toma de medidas se observa que se estan llevando a cabo obras de reforma en los
apartamento C71 y C72.

Dichos apartamentos cuentan con una superficie de unos 60 m? cada uno. La
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edificacion cuenta con la licencia LO 1980/659 para la construccion. Posteriormente,
se solicito la reforma del proyecto del bloque C (LO 1982/108), pero revisada la
documentacion no se ha encontrado ningun tipo de licencia para esta modificacion.
Los apartamentos inspeccionados, se construyeron como los planos presentados en
el proyecto LO 1982/108.

En el momento de la visita, se ha comprobado que en el apartamento 71 se estan
realizando obras de demolicion de pavimento, eliminacion de tabique en armario de
habitacion, reforma de la instalacion eléctrica de la vivienda, reforma de bafios y se
ha realizado una apertura entre los dos apartamentos.

Revisada la base de datos municipal se ha comprobado que existe una
comunicacion previa con numero de expediente 1515/2024 para realizar obras en la
vivienda. En fecha 9 de marzo de 2023, mediante registro de entrada 2024-E-RE-
2777, se comunica que no se realizara la union de los dos apartamentos.

En el apartamento 72 se estan realizando obras de demolicion de pavimento,
reforma de bafios, reforma de la instalacion eléctrica de la vivienda, arranque de 3
puertas interiores y un frente de armario y apertura de hueco entre los dos
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apartamentos Revisada la base de datos municipal se ha comprobado que existe
una comunicacion previa con numero de expediente 1560/2024 para realizar obras
en la vivienda. En fecha 9 de marzo de 2023, mediante registro de entrada 2024-E-
RE-2776, se comunica que no se realizara la union de los dos apartamentos.

(...)
DESCRIPCION DE LAS OBRAS SIN LICENCIA

- Apertura de hueco para unir dos viviendas de 2 metros de altura y 1 metro de
ancho.

> APARTAMENTO C71
- Demolicion tabique armario de 1,15 m2
- Reforma instalacion eléctrica de la vivienda.»

2. Per Decret num. 2024/1236 notificat en data de 04/04/2024, es va ordenar la
suspensio de tots els actes de parcel-lacioé urbanistica, d’urbanitzacio, de construccio
o d’edificacié i instal-lacié, o qualsevol acte de transformacié o d’us del sol, a
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l'interior de 'habitatge de CL CALA ES CONILLS 42 Es:E PI:02 Pt:71

3. En data de 07/07/2024 es va presentar sol-licitud d’obres de restabliment amb el
tancament d’obertura i legalitzacié d’obres executades.

4. En data de 28/10/2024, el zelador d’obres va emetre informe d’inspeccié en el
qual es constata que no s’estan executant obres i es troba en el mateix estat que en
l'informe anterior, donant compliment a la suspensio d’obres i que I'estat correspon
al que es declara en la sol-licitud.

5. En data de 21/01/2025 i RGE num. 2025-E-RE-879, es va presentar novament la
sol-licitud.

Consideracions técniques:

Vista la documentacié presentada amb RGE num. 2024-E-RE-7818 en data de
07/07/2024, i posteriors, inform:

1. Es sol-licita el restabliment d’'una obertura que uneix dos apartaments i la
legalitzaci6 d’obres executades de demolicio d’envans i reforma d’instal-lacio
eléctrica.

2. Vist els expedients relacionats, es comprova que, a dia d’avui, no s’ha iniciat cap
procediment sancionador, per la qual cosa, no es pot tramitar la part de restabliment.
Per tant, es tramita d'ofici la seguent llicencia com una sol-licitud d'obres de
tancament d’obertura i legalitzacio d’obres executades.

3. L'objecte de la sol-licitud és:
- Execucio d’obres: tancament de I'obertura que uneix els dos apartaments.

- Legalitzacié d’obres executades: consistents en demolicié6 d’enva i reforma de la
instal-lacio eléctrica.

4. Consta en l'arxiu municipal d’aquest ajuntament I'expedient LO-659/1980, en el
qual es sol-licitava llicencia de construccié d’'un conjunt de 93 habitatges, amb
llicencia atorgada per la Corporacio Municipal en data de 19 de gener de 1981.

Examinada la documentacio, les fotografies aéries de I'IDEIB i els croquis referents
als apartaments C71 i C72, adjunts a I'informe del zelador d’obres, es comprova que
I'edificacio existent a dia d’avui no s’ajusta amb el de la llicéncia atorgada.
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S’adjunta planol de la segona planta del bloc C, extret de la llicéncia atorgada LO-
659/1980.

[..]

Per tant, I'edificacio es trobaria en situacio de fora d’ordenacié atés que no s’ha
executat d’'acord a la llicéncia atorgada.

5. Consta informe juridic emeés en data de 15/06/2023, dins de [l'expedient
7849/2022, en qual es determina que I'edificacié es troba en situacié de fora
d’ordenacié per no haver-se construit ajustat a la llicEncia atorgada segons
expedient LO 659/1980.

D’acord amb el que disposa l'article 129.2 de la LUIB, en aquesta situacié serien
autoritzables unicament les obres que determina el mateix article, en la redaccio
d’aplicacio a aquest expedient:

«2. Es consideren construccions, edificacions, instal-lacions i usos en situacio de
fora d’ordenacio els seguents: (...)

b) Les edificacions o construccions executades sense llicéncia o amb llicencia
anul-lada encara que ja no escaigui I'adopcié6 de mesures de restabliment de la
legalitat urbanistica que n’impliquin la demolicio aplicable en cada cas. En les
edificacions o instal-lacions que es troben en situacié de fora d’ordenacio, en virtut
d’aquesta lletra b), no es pot fer cap tipus d’obra. A més, en el cas que aquestes
edificacions s’hagin executat amb posterioritat a I'1 de mar¢ de 1987, tampoc no es
pot obtenir la contractacio de serveis de subministrament d’energia electrica, gas,
aigua, sanejament, telefon, telecomunicacions o de naturalesa similar.

Aquest regim és aplicable mentre no s’obtengui la legalitzacié de les construccions o
edificacions d’acord amb la legislacio i el planejament en vigor. »

Per tant al trobar-se en situacio de fora d’ordenacio no es pot autoritzar cap tipus
d’obra.

Conclusio:

Per tot aixo, es proposa informar DESFAVORABLEMENT la sol-licitud d’obres de
tancament d’obertura i legalitzacio d’obres executades, ates que, com es descriu als
punts 4 i 5 del present informe, i a 'informe juridic dins de I'expedient 7849/2022,
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I'edificacio es troba en situacié de fora d’ordenacio i d’acord amb l'art. 129.2 de la
LUIB, en la redaccio d’aplicacio a aquest expedient, en aquestes edificacions, no es
pot realitzar cap tipus d’obra en tant en quant no s’obtengui la legalitzacié de les
construccions o edificacions d’acord amb la legislacié i el planejament en vigor.”

FUNDAMENTOS JURIDICOS

PRIMERO.- De conformidad con lo descrito en los antecedentes, se procede a emitir
informe juridico correspondiente a la solicitud de licencia de cerrar abertura y
legalizacién de obras ejecutadas, presentado en este Ayuntamiento en fecha 7 de
julio de 2024,(R.G.E. n° 2024-E-RE-7818).

Consta licencia urbanistica de construccion de un conjunto de 93 viviendas,
otorgada en fecha 19 de enero de 1981.

SEGUNDO.- Desde el punto de vista juridico, la tramitacion del expediente se ha
realizado de conformidad con lo dispuesto en la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de
urbanismo de las llles Balears (en adelante, LUIB) y en el Reglamento general de la
Ley 2/2014, de 25 de marzo, de ordenacion y uso del suelo, para la isla de Mallorca
(RLOUS), no siendo necesario, para el caso que nos ocupa, los informes sectoriales
de los distintos Organismos con competencias en la materia.

TERCERO.- En relacion a la licencia de legalizacién, el articulo 386 del RLOUS
establece:

“1. Se aplicaréan a la solicitud, a la tramitacion y a la resolucion de las licencias de
legalizacion las mismas reglas establecidas para las licencias ordinarias. La
innovacion de los instrumentos de ordenacion del territorio y del planeamiento
urbanistico no implicara en ningun caso la legalizacion automatica de las
actuaciones ilegales o amparadas en licencias, Ordenes de egjecucion o
comunicaciones previas contrarias a la normativa aplicable realizadas bajo la
vigencia de la ordenacion anterior”.

CUARTO.- En cuanto a los actos sujetos a licencia urbanistica municipal, es de
aplicacion el articulo 146.1 de la LUIB, el cual dispone que estan sujetos a licencia
urbanistica municipal:

“d) Las obras de construccion y de edificacion de nueva planta, y cualquier
intervencion en los edificios existentes, siempre que les sea exigible proyecto
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técnico de acuerdo con la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de ordenacion de la
edificacion. En estos casos, las licencias contendran necesariamente la prevision del
numero de viviendas o de establecimientos. Se entenderan por intervenciones en los
edificios existentes las definidas como tales en el Codigo técnico de la edificacion.”

QUINTO.- De conformidad con el articulo 371 del RLOUS, en fecha de 11 de abril de
2025, la Arquitecta municipal emitié informe técnico desfavorable a la solicitud de
licencia de cerrar abertura y legalizacion de obras ejecutadas, presentado en este
Ayuntamiento en fecha 7 de julio de 2024,(R.G.E. n° 2024-E-RE-7818).

SEXTO.- Procede su resolucion por Acuerdo de la Junta de Gobierno Local, de
conformidad con lo establecido en el Decreto de la Alcaldia Presidencia nuam.
1625/2023, de 19 de junio, de constitucién de la Junta de Gobierno Local

Por todo ello, una vez comprobado que se han seguido todos los tramites
procedimentales establecidos en la normativa de aplicacion, emito INFORME
JURIDICO DESFAVORABLE, en relacion a la solicitud de licencia cerrar abertura y
legalizacién de obras ejecutadas, presentado ante este Ayuntamiento en fecha de 7
de julio de 2024,(R.G.E. n°® 2024-E-RE-7818), visto que tal como indica el informe
técnico la edificacion se encontraria fuera de ordenacion en virtud del articulo 129.2
LUIB en su redaccion aplicable a este expediente. Por ende, no se puede realizar
ningun tipo de obra en tanto no se obtenga la legalizacion de las construcciones o
edificaciones de acuerdo con la legislacion y el planeamiento en vigor.

En consecuencia, de conformidad con lo establecido en el articulo 175 del Real
Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales, quien
suscribe eleva la siguiente PROPUESTA DE ACUERDO

PRIMERO.- DENEGAR LA SOLICITUD DE CERRAMIENTO DE ABERTURA Y
LEGALIZACION DE OBRAS EJECUTADAS, situado en CL CALA ES CONILLS 41
Es:E Pl:02 Pt:71 referencia catastral 4508901DD4840N0048KP, solicitado por
MICHAEL SOLTAU, presentado en este Ayuntamiento en fecha en fecha de 7 de
julio de 2024,(R.G.E. n° 2024-E-RE-7818), visto que tal como indica el informe
técnico la edificacion se encontraria fuera de ordenacion en virtud del articulo 129.2
LUIB en su redacciéon aplicable a este expediente. Por ende, no se puede realizar
ningun tipo de obra en tanto no se obtenga la legalizacion de las construcciones o
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edificaciones de acuerdo con la legislacion y el planeamiento en vigor.

SEGUNDO.- Notificar esta resolucion, que agota la via administrativa, a la entidad
interesada con indicacién de los recursos que procedan:

a) En plazo de un mes contado a partir del dia siguiente a la recepcion de la
presente notificacion, recurso potestativo de reposicion ante el mismo érgano que
dictd la resolucion. Transcurrido un mes desde la presentacion del recurso sin que
se haya resuelta expresamente y sin que se haya notificado, se entendera
desestimado el mismo, pudiendo interponerse recurso contencioso-administrativo,
en el plazo de seis meses contados a partir del dia siguiente a la desestimacion
presunta.

b) En el plazo de dos meses a partir del dia siguiente a la recepcion de la presente
notificacion, recurso contencioso-administrativo ante el Juzgado Contencioso-
Administrativo de Palma de Mallorca, salvo que se le hubiera interpuesto recurso
potestativo de reposicion, en cuyo caso se debera esperar a su resolucion.

Todo ello sin perjuicio de que pueda interponer cualquier otro recurso que se estime
procedente de derecho.

TERCERO.- Dar traslado al Area Municipal de Disciplina Urbanistica, a los efectos
oportunos.

Expedient 7936/2022. Llicéncia urbanistica d'obra amb projecte basic i
execucié DESFAVORABLE

Favorable Tipus de votacié: Unanimitat/Assentiment

En relacion al expediente con referencia 7936/2022, incoado en este Ayuntamiento
por MARC CHRISTIAN GEHLHAAR en nombre y representacion de DESSLER
CONSTRUCCIONES BALEARES SL, relativo a la solicitud de MODIFICADO
DURANTE EL TRANSCURSO DE LAS OBRAS DE PROYECTO BASICO YDE
EJECUCION CON LEGALIZACION DE VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA,
PISCINA, ANEXO PISCINA, GARAJE Y APARTAMENTO, licencia de obras
otorgada con numero de expediente niamero 9379/2019 (LO 212/2016), proyecto
redactado por Marc Gehlhaar, situado en CTRA CAMP DE MAR 49 - PUERTO DE
ANDRATX (ANDRATX), referencia catastral 9273035DD4797S0001ZW, en
cumplimiento del articulo 151 de la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo
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de les llles Balears y del articulo 371 del Reglamento de desarrollo de la Ley 2/2014,
de 25 de marzo, de ordenacion y uso del suelo, para la isla de Mallorca, emito el
siguiente INFORME PROPUESTA DE ACUERDO, de conformidad con lo que
establece el articulo 79 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento
Administrativo Comun de las Administraciones Publicas y el articulo 175 del Real
Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre, del Reglamento de Organizacion,
Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales, en base a los
siguientes,

ANTECEDENTES

1°.- En fecha 28 de julio de 2022, la parte interesada registré en este Ayuntamiento
(RGE 2022-E.RE.6398) solicitud de proyecto de modificaciones durante el
transcurso de las obras del expediente 9379/2019 (LO 212/2016). Asi mismo, en
fecha de 13 de septiembre de 2022, aportan autorizacion firmada digitalmente (RGE
2022-E-RE-7554)

2°.- En fecha de 23 de septiembre y 14 octubre de 2022, se realiza requerimiento de
subsanacion de deficiencias, las cuales fueron subsanadas mediante documentacion
aportada en fecha de 14 de octubre de 2022 (RGE 2022-E-RE-8588), 17 de octubre
de 2022 (RGE 2022-E-RE- 8627) (RGE 2022-E-RE- 8639), y 2 de noviembre de
2022 (RGE 2022-E-RE- 9300).

3°.- En fecha de 31 de octubre de 2022 el interesado aporta documentaciéon (RGE
2022-E-RE-9197) (RGE 2022-10217).

**40 -**En fecha de 30 de enero de 2024, (RGE 2024-E-RE-1020) se aporta informe
del Consell de Mallorca, de fecha de 20/1/2024, favorable condicionado. Asi mismo,
en fecha de 7 de marzo de 2024, (RGE 2024-E-RE-1412) se aporta informe
favorable condicionado de AESA.

5°.- En fecha de 8 de noviembre de 2024, se realiza requerimiento de subsanacion
de deficiencias, las cuales son subsanadas mediante registro de fecha de 5 de
diciembre de 2024 (RGE 2024-E-RE-14097).

6°.- En fecha de 27 de febrero de 2025, el Arquitecto Superior del Colegio Oficial de
Arquitectos de las llles Balears, n.° de colegiado 287.938, emiti6 informe técnico
desfavorable a las modificaciones durante el transcurso de las obras y legalizacion
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de reforma y ampliacion de vivienda unifamiliar aislada, piscina, anexo de piscina,
garaje y apartamento en Carretera de Camp de Mar, 49, Puerto de Andratx, TM de
Andratx. VISADO 05/12/2024, 11/11956/24, redactado por el arquitecto Marc
Gehlhaar, siendo el mismo ratificado por la Arquitecta Municipal, en fecha de 4 de
marzo de 2025:

‘0. ANTECEDENTES:

» Modificado el catastro y registro de la propiedad, en base a la parcela
proveniente de la reparcelacion del expediente 1/2018-PARC (1999/2018), y
por tanto, la parcela actual tiene una superficie de 2.029,06m2, siendo la
actual R.C.: 9273035DD479750001ZW.

 Licencia inicial otorgada en expediente 9379/2019. Provenia de LO 212/2016.
Licencia en fecha 10/07/2020.

* Inicio de obras con proyecto de ejecucion en expediente 3615/2021. Informe
técnico favorable de fecha 23/06/2021.

» Desistimiento: Solicitud de licencia de obra de demolicion donde proponen
demoler la vivienda inicial por el mal estado de la vivienda. Por tanto, dejaria
de ser un proyecto de reforma y ampliacion para pasar a ser de obra nueva.
Decreto 12/08/2024 en el que se acepta desistimiento de este expediente.

* Primera prorroga en expediente 7494/2023. Solicitada en fecha 03/07/2023.
Concedida en JGL 26/04/2024. 12 meses.

» Solicitud de segunda prorroga en expediente 6759/2024. RGE 2024-E-RE-
8692, 30/07/2024. El arquitecto certifica PEM actualizado 1.114.059,19 euros.
Porcentaje de obra pendiente de ejecutar del 46%. Pendiente de ejecutar
PEM 513.939,38 euros.

Por tanto, obra en ejecucion y en plazo de 22 prorroga, pendiente de conceder. No
consta resuelta en el expediente.

1. INFORME 01 ANTERIOR MTO:

En el informe anterior de deficiencias, emitido a peticion del Ayuntamiento de
Andratx, por D. José Antonio Aguilo Oliver, Arquitecto Superior del Colegio Oficial de
Arquitectos de las llles Balears, delegacion de Mallorca, n° de colegiado 287.938, se
sefialaron las siguientes deficiencias:

1. El proyecto ha pasado de ser una “Reforma y Ampliacién” (autorizada), a
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denominarse “Modificacion de Proyecto Basico y Ejecucion de Vivienda
Unifamiliar Aislada, piscina, anexo piscina, garaje y apartamento”. Todo ello,
con una licencia desestimada de demolicion de vivienda por en medio
(expediente 7991/2022). Y la Modificacion que ahora se analiza, propone
nueva estructura de la edificacion, cuando los certificados del arquitecto
director (ver prérrogas) documentan mas un 50% de obra ejecutada. Debera,
Si se trata de la construccion de una vivienda de obra nueva o si por el
contrario se mantiene la “Reforma y Ampliacion autorizada”, aspecto que
deberia justificarse detalladamente.

1. En caso de tratarse de obra nueva con demolicion anterior, y no de
reforma y ampliacion, debera presentarse un proyecto de legalizacion
al respecto. Recordar que, el proyecto de legalizacion, se debera
solicitar sobre la base de la Revision de NNSS de 2023 aprobadas.

2. En caso de tratarse de la reforma y ampliacion licenciada y con
propuesta de modificacion, el titulo del proyecto debera ser de reforma
y ampliacion, ademas de que debera justificarse que no se ha llevado a
cabo una obra nueva como asi parece, de acuerdo a la documentacion
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presentada.

2. La autorizacion del Modificado propuesto, si es el caso, queda pendiente de la
resolucion previa de la 22 prorroga solicitada (expediente 6759/2024).

3. El PEM del Modificado propuesto (PEM: 898.126,12 eu) no se ajusta al
presupuesto del PEM de la 22 prorroga solicitada (PEM: 1.114.059,19 eu).

4. La nueva vivienda o apartamento debe justificar la dotacion de los aljibes de
agua potable y de pluviales de las NNSS’2007 (Normas 54 y 55 y DA10) o
Jjustificar su cumplimiento con los existentes respecto de la totalidad de las 2
viviendas.

Se han de subsanar las deficiencias planteadas previamente, a los efectos del
otorgamiento de la licencia solicitada.

La entrega de subsanacion de documentacion técnica ha de ser Unica, refundida y
completa, y respecto del proyecto se ha de presentar VISADO, modificando el
anterior proyecto, con informe anexo descriptivo de la justificacion de las
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subsanaciones llevadas a cabo, tanto técnicas como administrativas.

A los efectos de subsanar estas deficiencias, en RGE 2024-E-RE-14097 del
05/12/2024, se ha presentado la siguiente documentacion:

» Informe justificativo de subsanacion de Deficiencias de la “Reforma y
ampliacion de vivienda unifamiliar aislada, piscina, anexo piscina, garaje y
apartamento”, en Carretera de Camp de Mar, 49, Puerto de Andratx, TM de
Andratx. VISADO 05/12/2024, 11/11956/24. Redactado por el arquitecto Marc
Gehlhaar.

» “MODIFICACIONES EN EL TRANSCURSO DE LAS OBRAS DE REFORMA
Y AMPLIACION DE VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA, PISCINA, ANEXO
PISCINA, GARAJE Y APARTAMENTOQO”, en Carretera de Camp de Mar, 49,
Puerto de Andratx, TM de Andratx. VISADO 05/12/2024, 11/11956/24.
Redactado por el arquitecto Marc Gehlhaar. PEM: 698.829,10 euros. Incluye
ESS.

« “LEGALIZACION DE MODIFICACIONES EN EL TRANSCURSO DE LAS
OBRAS DE REFORMA Y AMPLIACION DE VIVIENDA UNIFAMILIAR
AISLADA, PISCINA, ANEXO PISCINA, GARAJE Y APARTAMENTOQO” en
Carretera de Camp de Mar, 49, Puerto de Andratx, TM de Andratx. VISADO
05/12/2024, 11/11956/24. Redactado por el arquitecto Marc Gehlhaar. CEM:
194.692,58 euros.

» ASUME a efectos de Legalizacion de la obra, por parte del arquitecto Marc
Christian Gehlhaar, VISADO 05/12/2024, 11/11956/24.
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Suponiendo un total de presupuesto: PEM: 698.829,10 euros + CEM: 194.692,58
euros = 893.521,68 euros. Inferior al PEM global anteriormente presentado
(898.126,12 euros).

2. SUBSANACION DE DEFICIENCIAS |/ SOLICITUD DE MODIFICADO (MTO,
B+E) Y LEGALIZACION (B+E):

En la subsanacion de deficiencias, se justifica y propone:

» Modificacion del titulo del proyecto dado que se trata de una MTO de la
“Reforma y Ampliacion”, explicacion de la renuncia a la demolicion del
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expediente 7991/2022 y propuesta de legalizacion de algunas modificaciones
gjecutadas durante la obra.

» Justificacion del apartamento como anexo de invitados a la vivienda principal,
justificando la suficiencia de los aljibes previstos, ademas de situar un nuevo
aljibe enterrado junto al apartamento por dificultades técnicas. Volumen de
5m3.

» Modificacion del presupuesto anteriormente presentado, ya que ahora se
divide en PEM y CEM, y regularizacion de las partidas de los mismos.

Nueva propuesta técnica:
Las Modificaciones MTO propuestas, de acuerdo al proyecto, son las siguientes:

* Refuerzo de la cimentacion y estructura.

» Moadificaciones de alturas y sustitucion de forjados unidireccionales existentes
por forjados de losas de hormigon.

» Sustitucion de cubierta inclinada por cubierta plana en la edificacion principal.

 Incorporacion de un acceso a cubierta. Ascensor y escalera. SC de 11,88m2.

 Edificacion anexa sobre aparcamiento de 4 plazas, destinada a apartamento
(nueva vivienda de 1D, SC de 66,00m2).

» Acceso lateral a sala técnica en la edificacion principal.

ACTA DE JUNTA DE GOVERN
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* Redistribucion de planta baja y piso en la edificacion principal.
» Ampliacion del sétano y modificacion de ubicacion del aljibe de pluviales.
» Redistribucion del anexo de la piscina.

La Legalizacion de MTOs se propone de:

* Refuerzo de cimentacion.

» Moadificaciones de alturas y sustitucion de forjados unidireccionales existentes
por forjados de losas de hormigon.

» Derribo de forjados inclinados de cubierta y ejecucion de forjados
horizontales.

» Ejecucion de castillete de cubierta.

» Ejecucion de estructura de edificacion anexa destinada a garaje y
apartamento.

* Acceso lateral a sala técnica.

» Derribo de tabiques existentes y ejecucion de nuevos tabiques en planta baja.
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* Ampliacion de planta sotano para reubicacion del aljibe de pluviales.

Por tanto, aumento de los parametros urbanisticos en general: Necesita nuevo
analisis del cumplimiento.

Se propone nuevos parametros urbanisticos de acuerdo a lo siguiente:

» Superficie construida: 614,03m2.
» Ocupacion: 418,42m2.
* Volumen: 2.028,24m3.

Por tanto, las obras deben o deberian haber sido paralizadas durante la ejecucion
de las obras, de acuerdo al articulo 156.1 de la LUIB.

Revisada accesibilidad y habitabilidad, respecto a las Modificaciones propuestas, asi
como esto de normativa urbanistica aplicable, se consideran que da cumplimiento
segun el uso existente de vivienda unifamiliar aislada.

3. REGIMEN URBANISTICO VIGENTE EN EL MUNICIPIO DE ANDRATX:
NORMAS SUBSIDIARIAS DEL MUNICIPIO DE ANDRATX - NNSS'07.

Aprobadas definitivamente de forma parcial en lo referente a los ambitos fisicos
relativos al suelo clasificado como urbano y apto para urbanizar, excluyéndose
expresamente el suelo clasificado como rustico, por el Pleno del Consell Insular de
Ordenacioén del Territorio, Urbanismo y Patrimonio Histérico en fecha 26 de abril de
2007, (BOIB n°: 70 de 10-05-07).

LEY 2/2014, DE ORDENACION Y USO DEL SUELO, de 25 de marzo.

Aprobada definitivamente por el Pleno del Consell Insular de Mallorca, en fecha 25
de marzo de 2014 (BOIB n°43, de 29-03-14).

REGLAMENTO GENERAL DE LA LEY 2/2014, de 25 de marzo.

Aprobado definitivamente por el Pleno del Consell Insular de Mallorca, en fecha 16
de abril de 2015 (BOIB n°66, de 30-04-15). Modificacion del Reglamento General de
la Ley 2/2014, de 25 de marzo, segun acuerdo del el Pleno del Consell Insular de
Mallorca, en fecha 08 de noviembre de 2018 (BOIB n.° 143, de 15-11-18).

Se mantiene el régimen urbanistico de la licencia inicial, siempre que esté en
plazos, es decir, sea otorgada la segunda prorroga solicitada.
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4. NATURALEZA URBANISTICA DEL SUELO OBJETO DE LA ACTUACION:
Clasificacion del Suelo: SUELO URBANIZABLE P/1CM.
Calificacion U — UNIFAMILIAR.

La parcela se encuentra en el ambito del poligono P/1CM, de Biniorella -Andratx.
Consta Acta de recepcion de las obras de urbanizacion de fecha 03 de abril de
2018, por lo que los terrenos son aptos para la edificacion en base al articulo 25 de
la LUIB.

[-]
5. ORGANISMOS AFECTADOS:
1. Zona de Vulnerabilidad de Acuiferos:

Segun el decreto Ley 1/2016, de 12 de enero, se exceptua necesidad de informe por
parte de la “Conselleria d’Agricultura, Medi Ambient i Territori del Govern de les llles
Balears. Direccié6 General de Recursos Hidrics», con el cumplimiento de una serie
condicionantes (escrito de la «Conselleria de Medi-Ambient Agricultura i Pesca -
Direccié General de Recursos Hidrics» de R.G.E.: 750 con fecha 26/01/2016).

Los condicionantes son:

» El sistema de tratamiento de las aguas debe cumplir con lo establecido en el
Plan Hidrologico de las Islas Baleares.

» Durante la ejecucion de las obras se han de adoptar las maximas
precauciones para evitar el desprendimiento de sustancias contaminantes,
incluidas las derivadas del mantenimiento de las maquinarias.

2. Zona Proteccion de Carreteras Consell. Consta Informe favorable de
fecha 22/03/2017. (RGE: 3.707 de 29/03/2017).

3. Incluido en el Area de Servidumbre Aerondutica de la instalacion eléctrica
de Ayuda a la navegacion aérea NDB. Consta Informe favorable de AESA,
de fecha 14/06/2017 (RGE: 8.083 de 26/06/2017).

Al tratarse de una Modificacion de la Reforma propuesta, se entiende que no son
necesarias nuevas solicitudes de informes.

6. EXPEDIENTES RELACIONADOS:
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» L0O-535/1988: Construccion de una vivienda unifamiliar en urbanizacion
Biniorella, Solar 10 Manzana L de Camp de Mar. Concedida en virtud del
acuerdo de la Corporacion municipal, en sesion celebrada el 27 de febrero de
1989.

e 1999/2018. PARC-1/2018: Parcelacion (agrupacion de parcelas). Otorgada
por la JGL en sesion celebrada el dia 26.10.2018.

* 9379/2019. Licencia inicial. Provenia de LO 212/2016. Licencia en fecha
10/07/2020.

* 3615/2021. Inicio de obras con proyecto de ejecucion. Informe técnico
favorable de fecha 23/06/2021.

o 7225/2021. Cambio de titularidad.

e 7991/2022. Solicitud de licencia de demolicion. Desistimiento por parte de la
propiedad.

» 7494/2023. Primera prorroga. Solicitada en fecha 03/07/2023. Concedida en
JGL 26/04/2024. 12 meses.

e 6759/2024. Solicitud de segunda prorroga. RGE 2024-E-RE-8692,
30/07/2024. EI arquitecto certifica PEM actualizado 1.114.059,19 euros.
Porcentaje de obra pendiente de ejecutar del 46%. Pendiente de ejecutar
PEM 513.939,38 euros. En tramite. No concedida. Con informe de la
celadora municipal de fecha 19/02/2025, que concluye:

“IV) Descripcio dels actes:

Ates l'expedient 6759/2024 de 2° prorroga de I'expedient 9379/2019, dir que
realitzada inspeccié ocular es comprova que les obres estan més avancades que el
que indica el técnic particular al certificat d’'obra emes el 30 de juliol de 2024 adjunt
al registre d’entrada 2024-E-RE-8692 de 30 de juliol de 2024.

Per tant, actualment el percentatge d’obres executada es superior al descrit al
certificat de referéncia. L'obra, a dia d'avui, estaria executada un 52%
aproximadament”.

Por tanto, de acuerdo con el informe de la celadora municipal, y con la
documentaciéon presentada (Legalizaciéon) se puede observar que se han
realizado obras que no estan todavia autorizadas. Las obras objeto de
modificacion, aumentan parametros urbanisticos maximos autorizados, por lo
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que supone que deberian haberse parado las obras (articulo 156 de la LUIB).
Por tanto, las modificaciones durante el transcurso de las obras planteadas
que ya se han ejecutado, deberan ser objeto de legalizaciéon y las que falten
por ejecutar, se podran solicitar junto con la legalizacién, suponiendo un unico
expediente de legalizacién + obra.

Por otro lado, indicar que la normativa de aplicacion en caso de legalizacion, seria
las aprobadas definitivamente por la Comision Insular de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo, en sesion de dia 5 de mayo de 2023, (BOIB n°: 62 de 13.05.2023) y
acuerdo de la Comision Insular de Ordenacion del Territorio y Urbanismo relativo a
la cumplimentacion de las prescripciones impuestas y la correccion de errores en el
acuerdo de aprobacion definitiva de la revision de las Normas subsidiarias de
planeamiento del municipio de Andratx (BOIB 99 de fecha 27.07.2024).

7. PRESUPUESTO: PEM: 698.829,10 euros + CEM: 194.692,58 euros = 893.521,68
euros.

8. PLAZOS: ------
9. CONCLUSION:

Visto la dultima documentacion aportada segun RGE 2024-E-RE-14097 del
05/12/2024, donde se presenta proyecto “MODIFICACIONES EN EL
TRANSCURSO DE LAS OBRAS DE REFORMA Y AMPLIACION DE VIVIENDA
UNIFAMILIAR AISLADA, PISCINA, ANEXO PISCINA, GARAJE Y APARTAMENTO”
y “LEGALIZACION DE MODIFICACIONES EN EL TRANSCURSO DE LAS OBRAS
DE REFORMA Y AMPLIACION DE VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA, PISCINA,
ANEXO PISCINA, GARAJE Y APARTAMENTOQ?”, en Carretera de Camp de Mar, 49,
Puerto de Andratx, TM de Andratx. VISADO 05/12/2024, 11/11956/24, redactado por
el arquitecto Marc Gehlhaar, se emite Informe Desfavorable dado que las obras
objeto de modificaciones presentado, suponen la paralizacion de las mismas,
(articulo 156 de la LUIB) y sin embargo, queda constatado que se han realizado
parte de ellas, sin estar todavia autorizadas.

Por tanto, necesariamente, deberan paralizarse las obras (articulo 156 de la LUIB) y
se deberan LEGALIZAR en expediente nuevo, las obras ejecutadas sin licencia,
para posteriormente poder solicitar un nuevo proyecto de finalizacion de las obras
pendientes, (podria solicitarse todo en un unico expediente de legalizacion + obra.).”
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FUNDAMENTOS JURIDICOS

PRIMERO.- De conformidad con lo descrito en los antecedentes, se procede a emitir
informe juridico correspondiente a la solicitud de modificaciones durante el
transcurso de las obras y legalizacion de reforma y ampliacion de vivienda
unifamiliar aislada, piscina, anexo de piscina, garaje y apartamento, presentada ante
este Ayuntamiento en fecha de 5 de diciembre de 2024 (RGE 2024-E-RE-14097)

Consta licencia urbanistica de construccién otorgada en fecha 10 de julio de 2020
(Expediente 9379/2019) (LO 212/2016).

SEGUNDO.- Desde el punto de vista juridico, la tramitacion del expediente se ha
realizado de conformidad con lo dispuesto en la Ley 2/2014 de Ordenacion y Uso del
Suelo (en adelante, LOUS) y en el Reglamento general de la Ley 2/2014, de 25 de
marzo, de ordenacion y uso del suelo, para la isla de Mallorca (RLOUS), no siendo
necesario, para el caso que nos ocupa, los informes sectoriales de los distintos
Organismos con competencias en la materia.

TERCERO.- Las modificaciones ocurridas durante la ejecucion de una obra no
significan, de entrada, la peticion de una nueva licencia urbanistica, sino un
procedimiento especifico con relacion a la licencia originaria que puede acarrear la
paralizacion o no de las obras en funcion de la entidad de las mismas.

En consecuencia, en funcién de la entidad de la modificacion y, salvo regulacion
diferente que se establezca en el planeamiento urbanistico o en las ordenanzas de
edificacion, entenderemos que Unicamente cuando nos encontremos ante una nueva
licencia urbanistica operard& un nuevo plazo de caducidad, por lo tanto,
entenderemos vigente el plazo ya transcurrido.

En referencia a lo anterior, el articulo 143 de la LOUS establece los supuestos de
modificacion de las obras con efectos juridicos diferentes:

«1. Cuando, una vez concedida una licencia urbanistica o efectuada una
comunicacion previa que legitime ejecucion de obras, se quiera modificar en su
transcurso, estas deben ser oportunamente paralizadas cuando tengan por objeto
variar el numero de viviendas autorizado o si comporta alteracion de las condiciones
de uso del suelo, altura, volumen, situacion de las edificaciones y ocupacion maxima
autorizadas. La normativa de aplicacion a este tipo de modificaciones es la vigente
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en el momento de la solicitud de modificacion de la licencia o de realizacién de la
modificacion de la comunicacion previa.

2. No obstante lo previsto en el apartado anterior, si en el transcurso de la ejecucion
de las obras se modifica la estructura o la disposicion interior o el aspecto exterior,
sin alteracion de ninguno de los parametros previstos en el apartado 1 anterior, las
obras no se deben paralizar durante la tramitacion administrativa de la solicitud de
modificacion del proyecto o relacion de obras a ejecutar. La autorizacion o
denegacion de las modificaciones corresponde al érgano que otorgdo la licencia
originaria. En este caso la normativa de aplicacion a las modificaciones es la vigente
en el momento de concesion de la licencia originaria o de presentacion de la
comunicacion previa inicial, siempre que no se haya sobrepasado el plazo fijado
para la ejecucion de las obras.»

En el caso que nos ocupa, visto las modificaciones sefaladas en el proyecto
registrado en fecha 5 de diciembre de 2024 (RGE 2024-E-RE-14097 y de
conformidad con el informe técnico, nos encontrariamos ante una modificacion de
las previstas en el articulo 143.1 de la LOUS, por lo que seria necesaria la
paralizacion de las obras

CUARTO.-En fecha de 27 de febrero de 2025, el Arquitecto Superior del Colegio
Oficial de Arquitectos de las llles Balears, n.° de colegiado 287.938, emitié informe
técnico desfavorable a las modificaciones durante el transcurso de las obras y
legalizacion de reforma y ampliacion de vivienda unifamiliar aislada, piscina, anexo
de piscina, garaje y apartamento en Carretera de Camp de Mar, 49, Puerto de
Andratx, TM de Andratx. VISADO 05/12/2024, 11/11956/24, redactado por el
arquitecto Marc Gehlhaar, siendo el mismo ratificado en sentido DESFAVORABLE
por la Arquitecta Municipal, en fecha de 4 de marzo de 2025:

“I..]

dado que las obras objeto de modificaciones presentado, suponen la
paralizacion de las mismas, (articulo 156 de la LUIB) y sin embargo, queda
constatado que se han realizado parte de ellas, sin estar todavia autorizadas.

Por tanto, necesariamente, deberan paralizarse las obras (articulo 156 de la LUIB) y
se deberan LEGALIZAR en expediente nuevo, las obras ejecutadas sin licencia,
para posteriormente poder solicitar un nuevo proyecto de finalizacion de las obras
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pendientes, (podria solicitarse todo en un unico expediente de legalizacion +
obra.).”

QUINTO.- Procede su resolucién por Acuerdo de la Junta de Gobierno Local, de
conformidad con lo establecido en el Decreto de la Alcaldia Presidencia num.
1625/2023, de 19 de junio, de constitucion de la Junta de Gobierno Local

Por todo ello, una vez comprobado que se han seguido todos los tramites
procedimentales establecidos en la normativa de aplicacion, emito INFORME
JURIDICO DESFAVORABLE, en relacion a la solicitud de modificaciones durante el
transcurso de las obras y legalizacion de reforma y ampliacion de vivienda
unifamiliar aislada, piscina, anexo de piscina, garaje y apartamento visado en fecha
de 05/12/2024, con numero 11/11956/24**** proyecto redactado por Marc
Gehlhaar,en CTRA CAMP DE MAR 49 - PUERTO DE ANDRATX (ANDRATX),
referencia catastral 9273035DD4797S0001ZW, presentado ante este Ayuntamiento
en fecha de 5 de diciembre de 2024 (RGE 2024-E-RE-14097), visto que tal como
indica el informe técnico se han llevado a cabo parte de las obras sin estar
autorizadas.

En consecuencia, de conformidad con lo establecido en el articulo 175 del Real
Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales, quien
suscribe eleva la siguiente PROPUESTA DE ACUERDO

PRIMERO.- DENEGAR MODIFICADO DURANTE EL TRANSCURSO DE LAS
OBRAS DE PROYECTO BASICO Y DE EJECUCION CON LEGALIZACION DE
VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA, PISCINA, ANEXO PISCINA, GARAJE Y
APARTAMENTO, licencia de obras otorgada con numero de expediente numero
9379/2019 (LO 212/2016), proyecto redactado por Marc Gehlhaar, situado en
CTRA CAMP DE MAR 49 - PUERTO DE ANDRATX (ANDRATX), referencia
catastral 9273035DD4797S0001ZW, solicitado por MARC CHRISTIAN GEHLHAAR
en nombre y representacion de DESSLER CONSTRUCCIONES BALEARES SL,
visto que tal como indica el informe técnico se han llevado a cabo parte de las obras
sin estar autorizadas.

SEGUNDO.- Notificar esta resolucion, que agota la via administrativa, a la entidad
interesada con indicacién de los recursos que procedan:
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a) En plazo de un mes contado a partir del dia siguiente a la recepcion de la
presente notificacion, recurso potestativo de reposicion ante el mismo érgano que
dict6 la resolucion. Transcurrido un mes desde la presentacién del recurso sin que
se haya resuelta expresamente y sin que se haya notificado, se entendera
desestimado el mismo, pudiendo interponerse recurso contencioso-administrativo,
en el plazo de seis meses contados a partir del dia siguiente a la desestimacion
presunta.

b) En el plazo de dos meses a partir del dia siguiente a la recepcién de la presente
notificacion, recurso contencioso-administrativo ante el Juzgado Contencioso-
Administrativo de Palma de Mallorca, salvo que se le hubiera interpuesto recurso
potestativo de reposicion, en cuyo caso se debera esperar a su resolucion.

Todo ello sin perjuicio de que pueda interponer cualquier otro recurso que se estime
procedente de derecho.

TERCERO.- Dar traslado al Area Municipal de Disciplina Urbanistica, a los efectos
oportunos.

Expedient 9067/2023. LLicéncia d'Ocupacié o Primera Utilitzacio
DESFAVORABLE

Favorable Tipus de votacié: Unanimitat/Assentiment

En relacion al expediente con referencia n.° 9067/2023, incoado en este
Ayuntamiento por D2, JOSEFINA SANCHEZ CUBILLAS y D. LUIS DE LA PARTE
PALMER, correspondiente a la solicitud de la emision del Certificado Municipal
acreditativo de la finalizacion de las obras de CAMBIO DE USO EN PLANTA BAJA
Y AMPLIACION DE VIVIENDA ENTRE MEDIANERAS (CFO de 8583/2019),
situada en el CARRER FONT DE LA VILA, 20 (ANDRATX), con referencia catastral
9711502DD4891S0001WB, en cumplimiento de los articulos 254 del Reglamento de
la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de las llles Balears, emito el
siguiente INFORME PROPUESTA DE RESOLUCION, de conformidad con lo que
establece el articulo 79 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento
Administrativo Comun de las Administraciones Publicas y el articulo 175 del Real
Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre, del Reglamento de Organizacion,
Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales, en base a los
siguientes,
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ANTECEDENTES

1°.- En fecha 5 de octubre de 2023, el arquitecto Sim6 Pérez Juan, en
representacion de la parte interesada, registrO en este Ayuntamiento solicitud de
emision del correspondiente certificado municipal de final de obras y documentacion
adjunta (R.G.E. n.° 2023-E-RE-9694), siendo completado en fecha 7 de noviembre
de 2023 (R.G.E. n.° 2023-E-RE-10894), en fecha 21 de diciembre de 2023 (R.G.E.
n.° 2023-E-RE-12491), en fecha 4 de abril de 2024 (R.G.E. n.° 2024-E-RE-3907), en
fecha 29 de mayo de 2024 (R.G.E. n.° 2024-E-RE-6315) y en fecha 21 de junio de
2024 (R.G.E. n.° 2024-E-RE-7265).

2°.- En fecha 26 y 27 de agosto de 2024, se notifico a la parte interesada un primer
requerimiento de subsanacion de deficiencias detectadas por la Arquitecta Municipal
en su informe de fecha 14 de agosto de 2024 (R.G.S. n.° 2024-S-RE-11467 y 2024-
S-RE-11468).

3°- En fecha 21 de febrero de 2025, la parte interesada registr0 en este
Ayuntamiento documentacion en base al requerimiento de subsanacién de
deficiencias notificado (R.G.E. n.° 2025-E-RE-2408).

4°.- En fecha 1 de abril de 2025, la Arquitecta municipal emitié informe técnico
desfavorable:

“En relacio a la sol-licitud presentada a aquestes oficines per Luis de la Parte Palmer
amb RGE num. 2023-E-RE-9694 de 05 d'octubre de 2023, per a l'obtencio de la
llicencia d’ocupacio o de primera utilitzacio de substitucio de canvi d’us en planta
baixa i ampliacié6 d’habitatge entre mitgeres situada a ¢/ Font de la Vila, nim. 20
d’Andratx del TM d’Andratx, conforme les obres s’han executat d’acord amb la
llicencia atorgada, s’informa que:

1. Consta certificat tecnic, visat pel Col-legi Oficial d’Aparelladors i Arquitectes
tecnics de Mallorca (num. de visat 2021/07038 de dia 12 de juliol de 2023).

2. Consta inscripcio en el registre de certificats d’eficiencia energética d’edificis.
La qualificacié energética es B. EI num. de inscripcié a aquest registre és
7883509.

3. La llicencia esta condicionada a acreditar la regularitzacié de la discrepancia
existent de la superficie del solar d’acord amb la Llei 13/2015 de reforma de la
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Llei hipotecaria i de la del cadastre i adjuntar-ne la documentacio justificativa
juntament amb la documentacio de sol-licitud de llicencia de primer ocupacio.
Consta inscripcio en el registre de la propietat de dia 04/07/2022 en la qual es
descriu que queda coordinada graficament amb el cadastre.

4. Atés que l'acte administratiu d’atorgament de la llicencia haura d’especificar,
expressament, cada una de les unitats habitables i/o locals que sén objecte
del projecte amb expressa mencio al seu nombre de places autoritzades
d’acord amb les determinacions del Decret 145/1997, de 21 de novembre.

Per tot aixo, s'informa que amb relacio al certificat parcial de primera ocupacio
corresponent amb l'expedient 9067/2023 sol-licitat, es correspondria amb 1 unitat
habitable, amb s d'habitatge, amb un total de 6 places.

5. En data 21/06/2024 i amb num. de registre 7265 es presenten, juntament amb
la sol-licitud de la llicéncia de primera ocupacio, modificacions executades
durant el transcurs de les obres (num. visat 11/05998/24 de dia 21/06/24). Si
bé les obres s’ajusten a al documentacio presentada, aquestes no compleixen
amb la normativa d’aplicacié. Per aquest motiu, la técnic va informar
deficiéncies que havien d’esmenar. En data 21/02/25 i amb num. de registre
d’entrada 2408 es presenta esmena de deficiencies:

6. En relacio al punt «s’ha eliminat el distribuidor de la planta baixa: el Decret
d’habitabilitat estableix que l'accés a la cambra higienica no haura de
realitzar-se directament des de les dependéncies E, C, K, E-C, C-K, E-C-K i
D». Aquesta deficiéncia s’esmena tornant a construir el distribuidor que havia
als planols que obtengueren llicencia. No obstant l'anterior, s’haura de
verificar I'execucio d’aquest distribuidor.

7. En relacio al punt «atés que s’han modificat les dimensions de I'habitatge,
s’haura de justificar que no s’ha augmentat I'ocupacio, I'edificabilitat i el volum
de I'habitatge i s’ha de presentar la fitxa urbanistica correctament emplenada
amb les noves dades, en cas de que aquestes hagin estat modificades.» Es
presenta la justificacio dels parametres urbanistics i la fitxa modificada.
Aquestes modificacions no augmenten els parametres urbanistics i no soén
rellevants.

8. Atés els planols de la documentacio presentada, s’ha augmentat I'alcada
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reguladora.

Ates l'art. 156 de la LUIB, si es realitzen obres que comporten l'alteracio de les
condicions d’us del sol, I'alcaria, el volum, la situacio de les edificacions o l'ocupacio
maxima autoritzades, les obres s’han de paralitzar. La normativa d’aplicacié a aquest
tipus de modificacions sera la vigent en el moment de I'autoritzacio de modificacio de
la llicéncia, sempre que es resolguin en termini, en cas contrari s'atorgaran amb la
normativa vigent en el moment en el qual es varen tenir que resoldre.

Les obres no es varen paralitzar i no es va presentar un projecte amb les
modificacions durant el transcurs de l'obra.

1. S'utilitza, per a calcular la despesa real de les obres executades, el metode
simplificat de pressuposts de referéncia, en base als costos de I'edificacio de
les llles Balears, del COAIB:

2. PEM =3 (Superficie en m? x Q x M x Coeficient C) x Modul del mes(€/m2)
. Férmula per al calcul del PEM de referencia, on:

. Q= Coeficient de qualitat dels materials emprats

NUmero: 2025-0017 Data: 23/04/2025
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. M= Coeficient Moderador en funcid de la superficie de la promocio).

o U A~ W

C= Coeficient en funcio del tipus d’obra executada.
7. PEM= Pressupost d’Execucio Material

8. Habitatge reforma: 62,55 x 2,20 x 1,20 x 1,00 x 532,99 €/m2 x 0,70 =
61.609,59 €

9. Reforma porxo planta baixa: 22,40 x 2,20 x 1,20 x 1,00 x 532,99 €/m? x 0,70 x
0,50=11.031,61 €

10.Habitatge ampliacio: 87,45 x 2,20 x 1,20 x 1,00 x 532,99 €/m? = 123.050,33 €
11.Porxo ampliacio: 7,69 x 2,20 x 1,20 x 1,00 x 532,99 €/m? = 10.820,55 €

Pressupost total actualitzat: 206.512,08 €

. oL . Valoracions
Expedient Descripcio Valoracions )
actualitzades
L8583/2019 |P. basic de canvi d’ts a planta 112.377,56 € |206.512,08 €
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baixa i ampliacio d’habitatge entre
mitgeres.

Atorgada per JGL 01 d’octubre de
2021.

P. execucio de canvi dus a planta
baixa i ampliacio d’habitatge entre (112.377,56 €

7374/2021 |mitgeres. No es No es modifica
Informe técnic favorable de dia modifica
20/10/21
CFO _ . y
Certificat de primera ocupacio 112.377,56 € |206.512,08 €
9067/2023

Per tot quant s’ha exposat, s’informa DESFAVORABLEMENT, a efectes
d’atorgament de la llicencia parcial d’'ocupacio o de primera utilitzacio ates que les
obres no s’ajusten al projecte amb llicencia num. 8583/2019.

Per tant, un cop finalitzat I'expedient de legalitzacié s’haura de sol-licitar una nova
llicencia de primera ocupacio o de primera utilitzacio. La valoracio actualitzada de
I'obra és de 206.512,08 €.”

FUNDAMENTOS JURIDICOS

PRIMERO.- De conformidad con lo descrito en los antecedentes, se procede a emitir
informe juridico correspondiente a la solicitud de emision del Certificado Municipal
acreditativo de la finalizacion de las obras de cambio de uso en planta baja y
ampliacion de vivienda entre medianeras, situada en el carrer Font de la Vila, 20 de
Puerto de Andratx (CFO de 8583/2019).

Entre la documentacién registrada en fecha 5 de octubre de 2023, consta el
certificado final de obras y de habitabilidad, firmado por el arquitecto director de la
obra, Simé Pérez Juan, y el director de la ejecucidon de la obra, Antonio Juan
Bennasar Serra, con visado COAAT Mallorca n.° 2021/07038 de fecha 12 de julio de
2023 (R.G.E. n.° 2023-E-RE-9694), asi como modificaciones ejecutadas durante el
transcurso de las obras, con visado COAIB n.° 11/05998/24 de fecha 21 de junio de
2024, y registradas en este Ayuntamiento en fecha 21 de junio de 2024 (R.G.E. n.°
2024-E-RE-7265).
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La licencia estaba condicionada a la acreditacion de la regularizacion de la
discrepancia existente de la superficie del solar de conformidad con la Ley 13/2015,
de reforma de la Ley hipotecaria y del catastro, asi como adjuntar la documentacién
justificativa con la solicitud de licencia de primera ocupacion. En este sentido, consta
inscripcion en el Registro de la Propiedad de fecha 4 de julio de 2022.

SEGUNDO.- Desde el punto de vista juridico, la tramitacion del expediente se ha
realizado de conformidad con lo dispuesto en la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de
urbanismo de las llles Balears (en adelante, LUIB), y el Reglamento general de la
Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de las llles Balears (en adelante,
RLUIB).

TERCERO.- Es de aplicacién el articulo 146.1. m) de la LUIB, el cual dispone que
estan sujetos a licencia urbanistica municipal, la realizacion de los actos siguientes:
“La primera ocupacion o utilizacion de los edificios o instalaciones en general”.

En este sentido, también resulta de aplicacion el articulo 263.1 del RLUIB, el cual
indica que:

“1. La licencia de ocupacion o de primera utilizacion, con la finalidad que determina
el articulo 158.1 de la LUIB, debe solicitarse por la persona interesada una vez
acabadas las obras, con respecto a las edificaciones o0 a las instalaciones de nueva
construccion, o bien que hayan sido objeto de actuaciones de:

a) Reforma o rehabilitacion integral.

b) Reforma o rehabilitacion parcial que afecte a la distribucion en un porcentaje de
superficie util igual o superior al 60%.

¢) Ampliacion, consolidacion, restauracion o cambio de uso”.

El articulo 158.1 de la LUIB dispone que: “La licencia de ocupacion o de primera
utilizacion tendra como objetivo verificar el cumplimiento de las condiciones de la
licencia urbanistica previa, comprobar la adecuacion al proyecto autorizado de las
obras de las edificaciones o las instalaciones realizadas y autorizar su puesta en
uso. La tramitacion de estas licencias tendra caracter preferente, y la resolucion
expresa se notificara en el plazo de un mes desde la solicitud de la persona
interesada, con la documentacion que se determine reglamentariamente, sin
perjuicio de la interrupcion del plazo en los términos que fije la legislacion sobre
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procedimiento administrativo.”

CUARTO.- De conformidad con el informe técnico, y en relacion con las
modificaciones ejecutadas durante el transcurso de las obras, y que pueden ser
consideradas como planos “As Built”, visados por el COAIB n.° 11/05998/24 de 21
de junio de 2024, cabe destacar lo siguiente:

a) En relacion al punto «se ha eliminado el distribuidor de la planta baja: el
Decreto de habitabilidad establece que el acceso a la camara higiénica no
tendra que realizarse directamente desde las dependencias E, C, K, E-C,
C-K, E-C-K y D». Esta deficiencia se enmienda volviendo a construir el
distribuidor que habia a los planos que obtuvieron licencia. No obstante lo anterior,
se tendr& que verificar la ejecucién de este distribuidor.

b) En relacion al punto «dado que se han modificado las dimensiones de
la vivienda, se tendra que justificar que no se ha aumentado la ocupacion,
la edificabilidad y el volumen de la vivienda y se tiene que presentar la ficha
urbanistica correctamente rellenada con los nuevos datos, en caso de
que estas hayan sido modificadas.» Se presenta la justificacion de los
parametros urbanisticos y la ficha modificada. Estas modificaciones no
aumentan los pardmetros urbanisticos y no son relevantes.

c) Atendiendo los planos de la documentacion presentada, se ha aumentado la
altura reguladora.

Atendiendo el articulo 156 de la LUIB, si se realizan obras que comportan la
alteracion de las condiciones de uso del suelo, la estatura, el volumen, la situacion
de las edificaciones o la ocupacion maxima autorizadas, las obras se tienen que
paralizar. La normativa de aplicacibn a este tipo de modificaciones sera
la vigente en el momento de la autorizacion de modificacion de la licencia,
siempre que se resuelvan en plazo, en caso contrario se otorgaran con la
normativa vigente en el momento en el cual se tuvieron que resolver.

Las obras no se paralizaron y no se presentd un proyecto con
las modificaciones durante el transcurso de la obra.

QUINTO.- En fecha 1 de abril de 2025, la Arquitecta municipal emitié informe técnico
desfavorable a los efectos de otorgar la licencia de ocupacion o primera utilizacion
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de las obras de cambio de uso en planta baja y ampliaciébn de vivienda entre
medianeras, situada en el carrer Font de la Vila, 20 de Puerto de Andratx (CFO de
8583/2019), conjuntamente con los planos “As Built”, visados por el COAIB n.°
11/05998/24 de 21 de junio de 2024, puesto que con las modificaciones realizadas
se deberian haber paralizado las obras, y actualmente, las obras se encuentran
ejecutadas en su totalidad.

SEXTO.- Procede su resolucion por Acuerdo de la Junta de Gobierno Local, de
conformidad con lo previsto en el Decreto de Alcaldia Presidencia, n.° 1625/2023, de
19 de junio, de constitucién de la Junta de Gobierno Local.

Por todo ello, una vez comprobado que se han seguido todos los tramites
procedimentales establecidos en la normativa de aplicacion, emito INFORME
JURIDICO DESFAVORABLE a la solicitud de licencia de ocupacion y primera
utilizacion o certificado municipal acreditativo de la finalizaciéon de las obras de
cambio de uso en planta baja y ampliacién de vivienda entre medianeras, situada en
el carrer Font de la Vila, 20 de Puerto de Andratx (CFO de 8583/2019),
conjuntamente con los planos “As Built”, visados por el COAIB n.° 11/05998/24 de 21
de junio de 2024, puesto que con las modificaciones realizadas se deberian haber
paralizado las obras, y actualmente, las obras se encuentran ejecutadas en su
totalidad.

En consecuencia, de conformidad con lo establecido en el articulo 175 del Real
Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales, quien
suscribe eleva la siguiente PROPUESTA DE ACUERDO

PRIMERO.- Denegar licencia de ocupacién y primera utilizacion o certificado
municipal acreditativo de la finalizaciéon de las obras de CAMBIO DE USO EN
PLANTA BAJA Y AMPLIACION DE VIVIENDA ENTRE MEDIANERAS (CFO de
8583/2019), situada en el CARRER FONT DE LA VILA, 20 (ANDRATX), con
referencia catastral 9711502DD4891S0001WB**,** solicitado por D2 JOSEFINA
SANCHEZ CUBILLAS y D. LUIS DE LA PARTE PALMER, conjuntamente con los
planos “As Built”, visados por el COAIB n.° 11/05998/24 de 21 de junio de 2024,
puesto que con las modificaciones realizadas se deberian haber paralizado las
obras, y actualmente, las obras se encuentran ejecutadas en su totalidad.
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1°.- El presupuesto total actualizado de las obras asciende a la cantidad de:
DOSCIENTOS SEIS MIL QUINIENTOS DOCE EUROS CON OCHO CENTIMOS
(206.512,08.-€).

SEGUNDO.- Notificar esta resolucién, que agota la via administrativa, al interesado
con indicacion de los recursos que procedan:

a) En el plazo de un mes contado a partir del dia siguiente a la recepcion de la
presente notificacion, recurso potestativo de reposicion ante el mismo érgano que
dicto la resolucién. Transcurrido un mes desde la presentacién del recurso sin que
se haya resuelto expresamente y sin que se haya notificado, se entendera
desestimado el mismo, pudiendo interponerse recurso contencioso-administrativo,
en el plazo de seis meses contados a partir del dia siguiente a la desestimacion
presunta.

b) En el plazo de dos meses a partir del dia siguiente a la recepcion de la presente
notificacion, recurso contencioso-administrativo ante el Juzgado Contencioso-
Administrativo de Palma de Mallorca, salvo que se hubiera interpuesto recurso
potestativo de reposicion, en cuyo caso se debera esperar a su resolucion.

Todo ello sin perjuicio de que pueda interponer cualquier otro recurso que se estime
procedente en derecho.

TERCERO.- Dar traslado a la Unidad de Gestidn Tributaria, a los efectos oportunos.

El presupuesto total actualizado de las obras asciende a la cantidad de:
DOSCIENTOS SEIS MIL QUINIENTOS DOCE EUROS CON OCHO CENTIMOS
(206.512,08.-€).

CUARTO.- Dar traslado, si procede, a la Unidad de Catastro municipal, a los efectos
oportunos.

QUINTO.- Dar traslado al Area Municipal de Disciplina Urbanistica, a los efectos
oportunos.

Expedient 9057/2024. Llicéncies Urbanistiques (Caducitat, Suspensié o
Revocacio)

Favorable Tipus de votacid: Unanimitat/Assentiment

Visto el expediente con referencia n.° 9057/2023, cuyo objeto era la caducidad de la
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licencia urbanistica de CONSTRUCCION DE EDIFICIO DE GARAJES Y LOCALES
COMERCIALES (MA 99/2002), situadas en CARRER BISCAIA ESQUINA CON
TR. DE SA TANQUETA (ANDRATX), y otorgada a favor de D8 MARIA ALEMANY
MASSOT, en virtud de Acuerdo de la Comisién de Gobierno en sesién celebrada el
dia 22 de noviembre de 2002, se han tenido en consideracién los siguientes,

HECHOS

1°.- La Junta de Gobierno Local, en sesion celebrada dia 13 de diciembre de 2024,
acord6 iniciar el procedimiento de declaracion de caducidad de la licencia
urbanistica mencionada, y conceder el correspondiente tramite de audiencia a la
parte interesada para que en el plazo de quince dias presentase alegaciones.

2°.- El Acuerdo se notifico a la parte interesada en fecha 23 de diciembre de 2024
(R.G.S. n.° 2024-S-RE-174009.

3°.- En fecha 15 de enero de 2025, la parte interesada present6 alegaciones contra
el Acuerdo de la Junta de Gobierno Local de fecha 13 de diciembre de 2024 (R.G.E.
n.° 2025-E-RE-569.

4°.- Consta informe técnico emitido por la Arquitecta Municipal en fecha 3 de marzo
de 2025 dando contestacion a las alegaciones presentadas.

A los anteriores hechos les son de aplicacién los siguientes,
FUNDAMENTOS JURIDICOS

PRIMERO.- En virtud de Acuerdo de la Junta de Gobierno Local celebrada en fecha
13 de diciembre de 2024, se acordd iniciar el procedimiento de declaracion de
caducidad de la licencia urbanistica MA 99/2002, cuyo objeto era la construccion de
un edificio de garajes y locales comerciales, situadas en carrer Biscaia, esquina con
Tr. de sa Tanqueta (Andratx), habida cuenta que, no se ha cumplido con la condicién
impuesta en la misma, esto es, la inscripcion de la modificacion en el Registro de la
Propiedad en el plazo de dos meses.

SEGUNDO.- Desde el punto de vista juridico, la tramitacion del expediente se ha
realizado de conformidad con lo dispuesto en la Ley 10/1990, de 23 de octubre, de
disciplina urbanistica (en adelante, LDU).

TERCERO.- El articulo 8 de la Ley 10/1990 de disciplina urbanistica, aplicable a la
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licencia que nos ocupa atendiendo a la fecha de su otorgamiento, esto es, el 16 de
enero de 2009, dispone que:

“1. Toda licencia, de acuerdo con la normativa urbanistica municipal, debera prever
un plazo para comenzar las obras proyectadas y otro para acabarlas.

Este ultimo no sera superior a veinticuatro meses.

2. Transcurrido cualquiera de los dos plazos, el Ayuntamiento iniciaréa el expediente
de caducidad de la licencia otorgada.

(...)

5. El interesado, previa solicitud oportuna, tendra derecho a la obtencion automatica
de una prorroga de cualquiera de los plazos indicados en el apartado 1 de este
articulo, por un periodo no superior a la mitad del plazo inicial. A estos efectos la
normativa aplicable sera en todos los casos vigente en el momento de la concesion
de la licencia que se prorroga, sin que le afecte la posibilidad suspension del
otorgamiento de licencias.”

Este articulo no establece el plazo maximo en que se tiene que notificar la resoluciéon
expresa del procedimiento de caducidad, por lo que es necesario remitirnos al
articulo 42 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las
Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun, que establece
lo siguiente:

“1. La Administracion esta obligada a dictar resolucion expresa en todos los
procedimientos y a notificarla cualquiera que sea su forma de iniciacion.

En los casos de prescripcion, renuncia del derecho, caducidad del procedimiento o
desistimiento de la solicitud, asi como la desaparicion sobrevenida del objeto del
procedimiento, la resolucion consistira en la declaracion de la circunstancia que
concurra en cada caso, con indicacion de los hechos producidos y las normas
aplicables.

Se exceptuan de la obligacion, a que se refiere el parrafo primero, los supuestos de
terminacion del procedimiento por pacto o convenio, asi como los procedimientos
relativos al ejercicio de derechos sometidos unicamente al deber de comunicacion
previa a la Administracion.
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2. El plazo maximo en el que debe notificarse la resolucion expresa sera el fijado por
la norma reguladora del correspondiente procedimiento.

Este plazo no podra exceder de seis meses salvo que una norma con rango de Ley
establezca uno mayor o asi venga previsto en la normativa comunitaria europea.

3. Cuando las normas reguladoras de los procedimientos no fijen el plazo maximo,
éste sera de tres meses. Este plazo y los previstos en el apartado anterior se
contaran:

a) En los procedimientos iniciados de oficio, desde la fecha del acuerdo de
iniciacion.”

CUARTO.- El articulo 92.3 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen
Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun
determina que la caducidad no producira por si sola la prescripcion de las acciones
del particular o de la Administracion, pero los procedimientos caducados no
interrumpiran el plazo de prescripcion. Asi mismo indica que en los casos en que
sea posible la iniciaciébn de un nuevo procedimiento por no haberse producido la
prescripcion, podran incorporarse a este los actos y tramites el contenido de los
cuales se habria mantenido igual si no se hubiera producido la caducidad. En todo
caso, en el nuevo procedimiento se tienen que rellenar los tramites de alegaciones,
proposicion de prueba y audiencia al interesado.

QUINTO.- A la vista de lo expuesto, examinados los hechos y fundamentos juridicos
gue los sustentan, en uso de las atribuciones que le confiere la legislacion vigente y
en particular el articulo 23 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases
de Régimen Local y el Decreto de Alcaldia num. 1843, de 6 de julio de 2022, se
PROPONE a la Junta de Gobierno Local adopte el siguiente,

ACUERDO

PRIMERO.- Declarar la caducidad y acordar el archivo del expediente n.° 9057/2024,
de caducidad de la licencia urbanistica de construccién de un edificio de garajes y
locales comerciales, situadas en carrer Biscaia, esquina con Tr. de sa Tanqueta
(Andratx), iniciada en virtud de Acuerdo de la Junta de Gobierno Local celebrada en
fecha 13 de diciembre de 2024, puesto que ya ha transcurrido el plazo maximo para
dictar resolucion expresa.
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SEGUNDO.- Iniciar un nuevo procedimiento de declaracion de caducidad de la
licencia urbanistica de construccion de un edificio de garajes y locales comerciales,
situadas en carrer Biscaia, esquina con Tr. de sa Tanqueta (Andratx), otorgada a
favor de D2. MARIA ALEMANY MASSOT, en virtud de Acuerdo de la Comision de
Gobierno celebrada en fecha 22 de noviembre de 2002, habida cuenta que se han
incumplido los plazos por parte de la titular de la licencia.

TERCERO.- Conceder tramite de audiencia al interesado para que en el plazo de 15
dias pueda presentar alegaciones y presentar todos aquellos documentos que
estime pertinentes.

CUARTO.- Notificar el acuerdo a las personas interesadas con indicacion de que,
contra el punto primera del presente acuerdo, que agota la via administrativa, se
puede interponer con caracter potestativo, recurso de reposicidon ante el mismo
organo que lo ha dictado, de acuerdo con el que dispone el articulo 123 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, de procedimiento administrativo comun de las
administraciones publicas. El plazo para interponerlo es de un mes a contar del dia
siguiente de la recepcion de la notificacion del presente acuerdo, no pudiendo, en
este caso, interponer recurso contencioso-administrativo hasta que se haya resuelto
expresamente el de reposicion o se haya producido la desestimacion presunta.

El recurso de reposicion se tendrd que presentar al Registro General de este
Ayuntamiento o en las dependencias y medios a que se refiere el arte. 16.4 de la
Ley 39/2015 antes mencionada, y se entendera desestimado cuando no se resuelva
y notifique en el plazo de un mes, a contar del dia siguiente de su interposicién, y en
este abierta la via contenciosa administrativa.

Si no se utiliza el recurso potestativo de reposicion, se puede interponer
directamente recurso contencioso-administrativo, de acuerdo con el que establece el
articulo 123 anteriormente citado, y en los articulos 45 y siguientes de la Ley
29/1998, de 13 de julio, reguladora de la jurisdiccion contencioso-administrativa, ante
los Juzgados del Contencioso-administrativo de los de Palma de Mallorca en el
plazo de dos meses, a contar del dia siguiente de la recepcion de la notificacion del
presente acuerdo.

Esto sin perjuicio de cualquier otro recurso o0 accion que se estime pertinente.
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Expedient 212/2018. Sancionador per Infraccié Urbanistica

Favorable Tipus de votacid: Unanimitat/Assentiment

Visto el expediente de disciplina urbanistica nam. 212/2018, se han tenido en
consideracion los siguientes

HECHOS

1°.- La Junta de Gobierno Local, en sesion celebrada dia 15 de diciembre de 2017,
acordd ordenar a la Sra. Margarita Salva Ensefiat, en calidad de promotora y
propietaria, la reposicion en su estado originario de la realidad fisica alterada por las
actuaciones realizadas sin titulo habilitante en el Poligono 15, Parcela 261 del
Municipio de Andratx, imponiendo a su vez una sancion de 946,15.-euros
correspondientes al 175% del valor de las obras ejecutadas por la comisién de una
infraccion muy grave urbanistica tipificada en el articulo 186 de la Ley 2/2014, de 25
de marzo, de ordenacién y uso del suelo (LOUS),

2°.- En fecha de 27 de febrero de 2018 (RGE 2407) presento recurso de resposicion,
siendo este desestimado segun informe de fecha de 12 de julio de 2018.

3.- En fecha de 10 de febrero de 2021, se emitié informe de inspeccién por parte del
celador de obras municipal mediante el cual hace constar que:

“Personado en la citada ubicacion y tras haber realizado una inspeccion ocular se ha
podido observar que sigue existiendo una barrera metalica de doble hoja entre las
parcelas 261 y 264.”

4.- En fecha 6 de abril de 2021 la administrativa emitié la diligencia siguiente:

“Diligéncia per fer constar que en referéncia a I'expedient de disciplina urbanistica
Num. 212/2018 (IU 112/2017).En el qual es va aprovar per JGL celebrada en sessio
ordinaria de data 15 de desembre de 2017, reposicio de la realitat fisica i imposicio
de sancio i per la JGL celebrada en sessio ordinaria de data 03 d’agost de 2018
desestimacio de recurs de reposicio.

Vist que I'’Acord d’ordenar la restitucio i imposicio de sancio es va notificar al segiient
interessat:

- MARGARITA SALVA ENSENAT en data 01/02/2018.

El termini per presentar projecte de demolicio era del 02/02/2018 a 03/04/2018 i a
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data actual, segons els documents que tenc al meu abast, no s’ha presentat cap
projecte de demolicié davant I'Area de Gestié de llicencies. ”

5°.- La Junta de Gobierno Local, en fecha de 28 de julio de 2023, acordo la incoacién
del procedimiento de multas coercitivas contra la .Sra. Margarita Salva Ensefiat con
DNI XXX8957XX en concepto de promotora y propietaria, hasta el cumplimiento de
la orden de restablecimiento de la realidad fisica alterada dictada por la Junta de
Gobierno Local, en sesion celebrada en fecha de 15 de diciembre de 2017, por las
actuaciones realizadas sin titulo habilitante en el Poligono 15, Parcela 261 del
Municipio de Andratx, referencia catastral 07005A015002610000RM, por un importe
cada vez de 600.- euros.

6°.- En fecha de 27 de septiembre de 2023, la Auxiliar Administrativa de Disciplina,
emitio la diligencia siguiente:

“Diligéncia per fer constar que en referéncia a I'expedient de disciplina urbanistica
Num. 212/2018, en el qual es va aprovar per JGL celebrada en sessio ordinaria de
data 28 de juliol de 2023, incoar expedient multes coercitives. Vist que I'Acord es va
notificar al seglient interessat:

Sra. MARGARITA SALVA ENSENAT, en data 5/09/2023.

Vist que el termini per presentar al-legacions era del 6/09/2023 a 26/09/2023 i a data
actual segons els documents que tenc al meu abast no s’ha presentat cap escrit
d’al-legacions. Vist que segons els documents que tenc al meu abast, no s’ha
presentat cap projecte de restitucio davant el Departament de llicencies
urbanistiques.

Vist tot I' anteriorment transcrit es remet a la TAE d’'urbanisme per tal de fer proposta
d’imposicioé primera multa coercitiva.”

7°.- La Junta de Gobierno Local, en fecha de 13 de octubre de 2023, acordé la
imposicion a la Sra. Margarita Salva Ensefiat con DNI XXX8957XX en concepto de
promotora y propietaria, la primera multa coercitiva por importe de 600.- euros por
incumplimiento de la orden de restablecimiento dictada por la Junta de Gobierno
Local, en sesion celebrada en fecha de 15 de diciembre de 2017, por las
actuaciones realizadas sin titulo habilitante en el Poligono 15, Parcela 261 del
Municipio de Andratx, referencia catastral 07005A015002610000RM.
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**80-**En fecha de 9 de mayo de 2024, la Auxiliar Administrativa de Disciplina,
emitio la diligencia siguiente:

“Diligéncia per fer constar que en referéncia a I'expedient de disciplina urbanistica
NUum. 212/2018, en el qual es va aprovar per JGL celebrada en sessié ordinaria de
data 13 d’octubre de 2023, d'imposar primera multa coercitiva.

Vist que I'Acord es va notificar al seguent interessat:
Sra. MARGARITA SALVA ENSENAT, en data 16/01/2024 (BOE n°14)

Vist que el termini per presentar recurs era del 17/01/2024 a 16/02/2024 i a data
actual segons els documents que tenc al meu abast no s’ha presentat cap recurs.

Vist que segons els documents que tenc al meu abast, no s’ha presentat cap
projecte de restitucié davant el Departament de Ilicencies urbanistiques. “

9°.- La Junta de Gobierno Local, en fecha de 25 de mayo de 2023, acordo la
imposicion a la Sra. Margarita Salva Ensefiat con DNI XXX8957XX en concepto de
promotora y propietaria, la segunda multa coercitiva por importe de 600.- euros por
incumplimiento de la orden de restablecimiento dictada por la Junta de Gobierno
Local, en sesion celebrada en fecha de 15 de diciembre de 2017, por las
actuaciones realizadas sin titulo habilitante en el Poligono 15, Parcela 261 del
Municipio de Andratx, referencia catastral 07005A015002610000RM.

10°.- En fecha de 10 de abril de 2025, la Auxiliar Administrativa de Disciplina emite
diligencia:

“Diligéncia per fer constar que en referéncia a I'expedient de disciplina urbanistica
Num. 212/2018, en el qual es va aprovar per JGL celebrada en sessio ordinaria de

data 24 de maig de 2024, d’imposar segona multa coercitiva. Atés que I'’Acord es va
notificar al seglient interessat:

0 Sra. MARGARITA SALVA ENSENAT, en data 08/07/2024 (BOE n°164) Atés que
el termini per presentar recurs era del 09/07/2024 a 08/08/2024 i a data actual
segons els documents que tenc al meu abast no s’ha presentat cap recurs.

Ates que segons els documents que tenc al meu abast, no s’ha presentat cap
projecte de restabliment davant el Departament de llicencies urbanistiques.”

A los anteriores hechos les son de aplicacién los siguientes
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FUNDAMENTOS JURIDICOS

PRIMERO.- EIl articulo 192 de la LUIB regula la orden de restablecimiento de la
realidad fisica alterada. Indica que la orden de restablecimiento dispondra la
demolicién o reconstruccién de las obras constitutivas de infraccion urbanistica, la
restitucion de los terrenos en su estado anterior, y el cese definitivo de los actos y de
los usos desarrollados y de cualesquier servicios publicos.

La resolucién del procedimiento recogera el plazo para ejecutar la orden de
restablecimiento y las consecuencias de su incumplimiento. El plazo mencionado
incluira el de ejecucion de las tareas materiales indicado en la propuesta de
restablecimiento y el plazo de que disponga la persona interesada para presentar
ante el ayuntamiento el proyecto de restablecimiento, que no podra exceder de dos
meses.

Consta en el expediente Diligencia de la Administrativa de Disciplina de fecha
10/04/2025 en la que hace constar que “a data actual no s’ha presentat cap recurs
de reposicio. Aixi mateix , segons els documents que tenc al meu abast, no s’ha
presentat cap projecte de demolicié davant I'’Area de Gestié de llicencies."

SEGUNDO.- El articulo 193 de la LUIB regula el procedimiento a seguir, como
excepcion a la regla general establecida en el articulo 146.1.f) de esta Ley, para la
demolicion o el restablecimiento de construcciones, edificaciones 0 usos que sean
objeto de una orden de restablecimiento ya dictada o de un procedimiento de
restablecimiento ya iniciado.

De acuerdo con el articulo 193.1.b) de la LUIB, el proyecto de restablecimiento se
presentara ante el Ayuntamiento, junto con la documentacién que el planeamiento
urbanistico municipal pueda exigir a este tipo de proyectos. Una vez presentada la
documentacién completa, el Ayuntamiento dispondra del plazo de un mes para
comprobar si el proyecto contiene toda la documentacion e informacion que la
normativa vigente exige a un proyecto de restablecimiento. En todo caso, el
Ayuntamiento no solicitara jefe informo o autorizacion sectorial a otras
administraciones u organismos publicos, dado que el proyecto tendra como anico
objeto restablecer las cosas en un estado preexistente.

TERCERO.- El articulo 194 LUIB regula el incumplimiento de la orden de
restablecimiento:
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“1. El incumplimiento, una vez que sean firmes, de las Ordenes de restablecimiento
de la realidad fisica al estado anterior dara lugar, mientras dure, a la imposicion de
hasta doce multas coercitivas con una periodicidad minima de un mes y con
una cuantia, en cada ocasion, del 10% del valor de las obras realizadas y, en
todo caso, como minimo de 600 euros. En estos casos, las multas coercitivas se
reiteraran con la periodicidad maxima de tres meses, si se tratara de las tres
primeras; y de dos meses, si fueran posteriores.

2. En cualquier momento, una vez transcurrido el plazo que, en su caso, se haya
sefialado en la resolucion del procedimiento de restablecimiento para que la persona
interesada cumpla voluntariamente la orden, se podra llevar a cabo su ejecucion
Subsidiaria a costa de esta; ejecucion que procederd, en todo caso, una vez
transcurrido el plazo derivado de la duodécima multa coercitiva.

3. Los reglamentos insulares de desarrollo de esta ley regularan el procedimiento de
ejecucion subsidiaria de la orden de restablecimiento.

4. Se establecera un plazo maximo de 15 afios para la ejecucion subsidiaria de la
orden de restablecimiento por parte de la administracion. Este plazo se iniciara el dia
que adquiera firmeza la resolucion que ordene el restablecimiento, y se interrumpira
con cualquier acto administrativo formal tendente a la ejecucion de la orden. Se
consideran actos administrativos tendentes a la ejecucion de la orden de
restablecimiento, entre otros, la imposicion de multas coercitivas o la resoluciéon de
inicio del procedimiento de ejecucion subsidiaria. Una vez producida la interrupcion,
volvera a empezar el plazo de 15 afios mencionado”.

En fecha 9 de agosto de 2017, el Arquitecto Técnico Municipal valor6 las obras sin
licencia y no legalizables en 540,65.-euros.

Por tanto, procede imponer multas coercitivas por un importe cada vez de 600.-
euros con una periodicidad minima de un mes y una periodicidad maxima de tres
meses, si se tratara de las tres primeras; y de dos meses, si fueran posteriores,
hasta la imposicién de doce multas coercitivas si persiste el incumplimiento de la
orden de restablecimiento.

CUARTO.- En virtud del art. 194.2 LUIB, una vez transcurrido el plazo derivado de la
duodécima multa coercitiva procede la ejecucion subsidiaria de la orden de
restablecimiento a costa de la persona interesada.
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QUINTO.- El articulos 97 a 101 y 103 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del
Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas regulan las
multas coercitivas como uno de los medios de ejecucion forzosa. La multa coercitiva
es independiente de las sanciones que puedan imponer con este caracter y
compatible con ellas.

A la vista de lo expuesto, examinados los hechos y los fundamentos juridicos que los
sustentan, en uso de las atribuciones que le confiere la legislacion vigente y en
particular el articulo 23 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de
Régimen Local y el Decreto de Alcaldia nim. 1625, de 19 de junio de 2023, se
PROPONE a la Junta de Gobierno Local adopte el siguiente

ACUERDO

PRIMERO.- IMPONER a la Sra. Margarita Salva Ensefiat con DNI XXX8957XX en
concepto de promotora y propietaria, la tercera multa coercitiva por importe de 600.-
euros por incumplimiento de la orden de restablecimiento dictada por la Junta de
Gobierno Local, en sesion celebrada en fecha de 15 de diciembre de 2017, por las
actuaciones realizadas sin titulo habilitante en el Poligono 15, Parcela 261 del
Municipio de Andratx, referencia catastral 07005A015002610000RM, apercibiéndole
que la persistencia del incumplimiento supondra la imposicion automética de nuevas
multas por el mismo importe con una periodicidad minima de un mes.

Se adjunta al presente acuerdo la liquidacion de la tercera multa coercitiva.

SEGUNDO.- Advertir que, la imposicion de las multas coercitivas se reiterara hasta
lograr la completa ejecucion de lo ordenado, o, como méximo, hasta la imposicion de
doce multas coercitivas. En virtud del art. 194.2 LUIB, una vez transcurrido el plazo
derivado de la duodécima multa coercitiva procede la ejecucion subsidiaria de la
orden de restablecimiento a costa de la persona interesada.

TERCERO.- NOTIFICAR el presente acuerdo a la persona interesada con indicacion
de que contra el presente acuerdo, que pone fin a la via administrativa, se puede
interponer con caracter potestativo recurso de reposicion ante el mismo érgano que
lo ha dictado, de acuerdo con el que dispone el arte. 123 de la Ley 39/2015, de 1 de
octubre, de procedimiento administrativo comun de las administraciones publicas. El
plazo para interponerlo es de un mes a contar del dia siguiente de la recepcion de la
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notificacion del presente acuerdo, no pudiendo, en este caso, interponer recurso
contencioso-administrativo hasta que se haya resuelto expresamente el de
reposicién o se haya producido la desestimacién presunta.

El recurso de reposicion se tendra que presentar al Registro General de este
Ayuntamiento o en las dependencias y medios a que se refiere el arte. 16.4 de la
Ley 39/2015 antes mencionada, y se entendera desestimado cuando no se resuelva
y notifique en el plazo de un mes, a contar del dia siguiente de su interposicion, y en
este abierta la via contenciosa administrativa.

Si no se utiliza el recurso potestativo de reposicion, se puede interponer
directamente recurso contencioso-administrativo, de acuerdo con el que establece el
articulo 123 anteriormente citado, y en los articulos 45 y siguientes de la Ley
29/1998, de 13 de julio, reguladora de la jurisdiccion contencioso-administrativa, ante
los Juzgados del Contencioso-administrativo de los de Palma de Mallorca en el
plazo de dos meses, a contar del dia siguiente de la recepcion de la notificacion del
presente acuerdo. Esto sin perjuicio de cualquier otro recurso o accidn que se estime
pertinente.

Expedient 3403/2021. Sancionador per Infraccié Urbanistica

Favorable Tipus de votacié: Unanimitat/Assentiment

Visto el expediente de disciplina urbanistica niam. 3403/2021, se han tenido en
consideracion los siguientes

HECHOS

1°.- En fecha 20 de abril de 2021, la Inspectora de Obras emite el informe n°
87.1/2021 BC por una inspeccion realizada el 19/04/2021 en AV GABRIEL ROCA 3
Es:2 P:00 Pt:A y AV GABRIEL ROCA 3 Es:2 Pl:00 Pt:B - ANDRATX, referencias
catastrales n® 7777701DD4777N0017ZX y 7777701DD4777NO018XM.

"1.PARAMETROS URBANISTICOS:
Clasificacion del Suelo: SUELO URBANO
Zonificacion: ZONA P.II*. (PLURIFAMILIAR)
2.EXPEDIENTES RELACIONADOS:

-504/2021: Comunicacion previa para “redistribucion del interior del local existente
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de la oficina de Baca March para adaptarse a la nueva imagen corporativa de la
empresa’”. Informada desfavorable por el técnico municipal el 23 de marzo de 2021.

-3468/2019: Expediente sancionador por “construccion de un volumen de unos 45
m? de superficie y estructura de aluminio en color blanco...” Informan de que
proceden a la ejecucion de la orden de restablecimiento, registro de entrada con
numero 2121-E-RE-485 y fecha 25 de enero de 2121. En tramitacion.

3.MOTIVO DE LA INSPECCION:

Visto el informe de la técnico municipal emitido en fecha 23 de marzo de 2021,
donde se concluye que “atesa la relacio de documentacio aportada, complexitat
técnica i rellevancia de [l'obra a executar comunicada, es considera que la
documentacio aportada és insuficient per a la seva tramitacio. Les obres sol-licitades
fan referencia a una agrupacio de locals, la qual és objecte de llicéncia
d’agrupacioi no ens consta cap sol-licitud a les bases de dades consultades”, se
procede a visitar los locales para comprobar el estado de los trabajos.

4.DESCRIPCION DE LOS ACTOS:

Personada en la direccion anteriormente citada y tras la inspeccion ocular, la
inspectora de obras que suscribe comprueba que las obras se estan ejecutando de
acuerdo a la comunicacion previa solicitada pero sin la correspondiente licencia de
agrupacion de locales.

5.LICENCIA URBANISTICA/COMUNICACION PREVIA:
LICENCIA/CP COMUNICACION PREVIA N.° LICENCIA 504/2021
ESTADO EN CURSO

CARTEL INFORMATIVO SI

OBRAS AJUSTADAS A LICENCIA NO

6.DESCRIPCION DE LAS OBRAS SIN LICENCIA:
CARACTERISTICAS MEDIDAS

- Licencia de agrupacion de locales no solicitada/presentada
7.RESPONSABLES:

PERSONAS RESPONSABLES
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NOMBRE

GAFI INMOBILIEN SL NIF BO790XXXX

DIRECCION

XXX

RESPONSABLES

INTERASADO BANCA MARCH S.A. NIF AO700XXXX
REPRESENTANTE CRESPI CURSACH MONTES VICH SLP NIF B5744XXXX
8.FOTOGRAFIAS Y PLANOS:

[..]"

2°.- Constan en el expediente informes de titularidad catastral:
"Referencia Catastral

7777701DD4777N0017ZX

Localizacion.

AV GABRIEL ROCA 3 Es:2 PI:00 Pt:A 07157 ANDRATX (ILLES BALEARS)
TITULARIDAD CATASTRAL

Apellidos Nombre/Razén Social: GAFI INMOBILIEN SL
NIF/NIE: BO790XXXX

Domicilio fiscal : XXX

Derecho: 100,00% de Propiedad

Fecha de la alteracion: 27/08/1998"

"Referencia Catastral

7777701DD4777N0O018XM

Localizacion.

AV GABRIEL ROCA 3 Es:2 PI:00 Pt:B

07157 ANDRATX (ILLES BALEARS)

TITULARIDAD CATASTRAL
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Apellidos Nombre/Razén Social: GAFI INMOBILIEN SL
NIF/NIE: BO790XXXX

Domicilio fiscal : XXX

Derecho: 100,00% de Propiedad

Fecha de la alteracion: 09/10/1998".

3°.- Por Decreto del Regidor delegado de Urbanismo y Licencias de Actividades n°
1440, de 21 de abril de 2021, se ordend la suspension de todos los actos de
parcelacién urbanistica, de urbanizacion, de construccion o de edificacion y de
instalacion, o cualquier otro de transformacion o de uso del suelo, del vuelo o del
subsuelo que se puedan ir ejecutando o desarrollando en AV GABRIEL ROCA 3
Es:2 PI:00 Pt:A y AV GABRIEL ROCA 3 Es:2 Pl:00 Pt:B - ANDRATX, referencias
catastrales n® 7777701DD4777N0017ZX y 7777701DD4777N0O018XM, a GAFI
INMOBILIEN S.L., con NIF n°® BO790XXXX, en concepto de propietaria, y a BANCA
MARCH S.A., con NIF n® AO700XXXX, en concepto de promotora.

4°.- En fecha 26 de abril de 2021 la Celadora emite nuevo informe en el que indica
que: “Personada en la direccion anteriormente citada, siendo las 10:50 horas del
VIERNES 23 de ABRIL de 2021, la inspectora de obras que suscribe procede a la
colocacion del cartel de suspension de obras”.

5°.- En fecha 3 de mayo de 2021 el Arquitecto Municipal emite informe en el que
concluye lo siguiente:

"LA VALORACION TOTAL POR EL AUMENTO DEL VALOR OBTENIDO CON LA
OPERACION, asciende a la cantidad de SETENTA Y DOS MIL NOVECIENTOS
TRENTA Y TRES EUROS CON SETENTA Y CINCO (72.933,75.-€)

El plazo estimado de reposicion a su estado original es de 2 meses

OBSERVACIONES: Las obras SON LEGALIZABLES, siempre y cuando se ajusten
a las NNSS’07 de Andratx y no excedan los parametros urbanisticos que la
normativa establece".

6°- La Junta de Gobierno Local, en sesion celebrada dia 7 de mayo de 2021,
acordo confirmar la medida cautelar de suspension de obras, Iniciar un
procedimiento de restablecimiento y un procedimiento sancionador por infraccion
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urbanistica*.***

7°.- En fecha 12 de mayo de 2021, RGE n° 2021-E-RE-3668, BANCA MARCH, S.A.
presenta alegaciones y solicita el alzamiento de la medida cautelar de suspension de
las obras.

8°.- En fecha 20 de mayo de 2021, RGE n° 2021-E-RE-4049, BANCA MARCH, S.A.
presenta recurso de reposicion contra el Decreto del Regidor delegado de
Urbanismo y Licencias de Actividades n° 1440, de 21 de abril de 2021.

9°.- Por Decreto Regidor de Urbanismo y Licencias de Actividades n° 1901, de 25 de
mayo de 2021, se desestimo el recurso de reposicion interpuesto el 20 de mayo de
2021, RGE n° 2021-E-RE-4049, por BANCA MARCH, S.A., con NIF n® AO700XXXX,
contra el Decreto del Regidor delegado de Urbanismo y Licencias de Actividades n°
1440, de 21 de abril de 2021.

10°.- En fecha 31 de mayo de 2021, RGE n.° 2021-E-RE-4392, CRESPI CURSACH
MONTES VICH SLP, con NIF n.° B-5744XXXX, en representacion de BANCA
MARCH SA, con NIF n.° A-0700XXXX, solicita licencia de legalizacién de agrupacién
de locales (exp. 5906/2021).

11°.- En fecha 2 de junio de 2021, RGE n.° 2021-E-RE-4464, CRESPI CURSACH
MONTES VICH SLP, con NIF n.° B-5744XXXX, en representacion de BANCA
MARCH SA, con NIF n.° A-0700XXXX, presenta alegaciones

12°.- En fecha 19 de agosto de 2021, la Instructora emite la Diligencia siguiente:

“DILIGENCIA PARA HACER CONSTAR LA SUSPENSION DEL PLAZO DE
CADUCIDAD DEL PROCEDIMIENTO DE RESTABLECIMIENTO Y DEL
SANCIONADOR N.° 3403/2021

Visto que en fecha 28 de junio de 2021, RGE n.° 2021-E-RE-5282, CRESPI
CURSACH MONTES VICH SLP, con NIF n.° B5744XXXX, en nombre y
representacion de BANCA MARCH SA, con NIF n.° AO700XXXX, presenta solicitud
de legalizacién mediante la presentacion de PROYECTO DE LEGALIZACION DE
AGRUPACION DE LOCALES PARA ACTIVIDAD UNICA DE OFICINA BANCARIA Y
BASICO Y EJECUTIVO DE LA REFORMA NECESARIA DE LOS LOCALES
(expediente n.° 5096/2021), y de conformidad con el art. 195.2.b) LUIB y el art. 199
LUIB, el plazo de caducidad del procedimiento de restablecimiento y el
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procedimiento sancionador del exp. 3403/2021 QUEDA SUSPENDIDO desde el 28
de junio de 2021 y hasta que el ayuntamiento resuelva expresamente esta solicitud
0 se produzca el silencio administrativo”.

13°.- En fecha 22 de septiembre de 2021, la Celadora emite informe n.° 192/2021
BC (exp. 5096/2021) por una inspeccion realizada en fecha 25 de agosto de 2021 en
AV GABRIEL ROCA 3 Es:2 PI:00 Pt:A - PORT D'’ANDRATX (ANDRATX), con
referencia catastral nim. 7777701DD4777N0017ZX, en el que describe:

“[...]3. MOTIVO DE LA INSPECCION:

Vista la documentacion presentada en este expediente donde “se adjunta proyecto
de agrupacion de locales”, se procede a visitar el local para comprobar su estado y
si se ha cumplido con la suspension de obras.

4. DESCRIPCION DE LOS ACTOS:

Personada en la direccion anteriormente citada y tras la inspeccion ocular, la
inspectora de obras que suscribe comprueba que en el momento de la visita las
obras estan paradas desde el momento en el que se decreto la suspension de obras
y el estado de los locales se ajusta a la legalizacion solicitada.

5. FOTOGRAFIAS Y PLANOS:
[.].

14°.- La Junta de Gobierno Local, en sesion celebrada el 3 de diciembre de 2021,
acordd conceder permiso de instalacién y obras con proyecto para la Legalizacion
de agrupacion de locales y Obras de reforma, segun documentacion aportada y vista
la modificacion del proyecto de actividades de fecha 05 de octubre de 2021 y
proyecto de obras registrado en este Ayuntamiento en fecha 28 de junio de 2021
(2021-E-RE-5282), con n° de visado 11/06482/21 de dia 25 de junio de 2021,
expediente 5096/2021, solicitado por BANCA MARCH SA, situada en AVINGUDA
GABRIEL ROCA, 3- PORT D’ ANDRATX- ANDRATX, referencia catastral
7777701DD4777N0017ZX, debiendo cumplir, con caracter general, con lo
establecido en las normas y condiciones generales y especificas establecidas en la
licencia.

15°.- En fecha 22 de diciembre de 2021, RGE n.° 2021-E-RE-10412, CRESPI
CURSACH MONTES VICH SLP, con NIF n.° B-5744XXXX, en representacion de
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BANCA MARCH SA, con NIF n.° A-0700XXXX, presenta escrito comunicando la
concesion de licencia de obras y comunican levantar la suspension de obras.

16°.- En fecha 15 de marzo de 2022, el Arquitecto Municipal mediante tasca
T/2021/15053 realiza la aclaracion siguiente: “el expediente de legalizacion +obra
que presentaron subsana la infraccion, porque la obra ejecutada es legalizable”.

17°.- En fecha 4 de abril de 2022, la instructora del procedimiento emite informe
propuesta de resolucion del expediente de restablecimiento, mediante el cual se
finaliza el procedimiento de restablecimiento de la legalidad urbanistica y de la
realidad fisica alterada, indicando lo siguiente:

“En cuanto al procedimiento de restablecimiento, la Junta de Gobierno Local, en
sesion celebrada 3 de diciembre de 2021, concedié permiso de instalacion y obras
con proyecto para la Legalizacion de agrupacion de locales y Obras de reforma,
segun documentacion aportada y vista la modificacion del proyecto de actividades
de fecha 05 de octubre de 2021 y proyecto de obras registrado en este
Ayuntamiento en fecha 28 de junio de 2021 (2021-E-RE-5282), con n° de visado
11/06482/21 de dia 25 de junio de 2021, expediente 5096/2021, solicitado por
BANCA MARCH SA, situada en AVINGUDA GABRIEL ROCA, 3- PORT D’
ANDRATX- ANDRATX, referencia catastral 7777701DD4777N0017ZX, debiendo
cumplir, con caracter general, con lo establecido en las normas y condiciones
generales y especificas establecidas en la licencia.

En fecha 15 de marzo de 2022, el Arquitecto Municipal mediante tasca
T/2021/15053 realiza la aclaracion siguiente: “el expediente de legalizacion +obra
que presentaron subsana la infraccion, porque la obra ejecutada es legalizable”.

Por tanto, procede finalizar el procedimiento de restablecimiento de la legalidad
urbanistica y de la realidad fisica alteradas iniciado por acuerdo de la Junta de
Gobierno Local de 7 de mayo de 2021.”

18°.- La Junta de Gobierno Local, en fecha de 17 de marzo de 2023, acordd dejar
sin efecto el anterior nombramiento de la instructora y secretaria, segun Acuerdo de
Junta de Gobierno Local, en fecha de 7 de mayo de 2021, y nombrar como actual
instructora del procedimiento a la Sra. ALICIA ALVAREZ PULIDO, y secretara a la
Sra. Mercedes Nieto Enseniat.
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19°.- En fecha de 14 de abril de 2024, la Junta de Gobierno Local acordé declarar la
caducidad y acordar el archivo del expediente de disciplina urbanistica iniciado
mediante Acuerdo de Junta de Gobierno Local en sesion celebrada en fecha de
7/05/2021. Asi mismo, acordd iniciar procedimiento sancionador contra GAFI
INMOBILIEN S. L., con NIF n® BO790XXXX, en concepto de propietaria, y contra
BANCA MARCH S. A., con NIF n°® AO700XXXX, en concepto de promotora, con
motivo de la realizacion de actos de edificacion y uso del suelo sin titulo habilitante
en AV GABRIEL ROCA 3 Es:2 PI:00 Pt:A y AV GABRIEL ROCA 3 Es:2 PI:00 Pt:B -
ANDRATX, referencias catastrales ne 7777701DD4777N0017ZX y
7777701DD4777N0018XM, consistentes en Agrupacion de locales sin licencia.

20°.- EN fecha de 26 de mayo de 2023, la Auxiliar Administrativa de Disciplina emitio
la diligencia siguiente:

«Vist que I’Acord es va notificar als segtients interessats:

0 GAFI INMOBILIEN, S.L., en data 25/04/2023. Vist que el termini per presentar
al-legacions era del 26/04/2023 a 16/05/2023 i a data actual segons el documents
que tenc el meu abast s’ha presentat el seglients escrits d’al-legacions, en data
16/05/2023, RGE 2023-E-RE-2873.

[0 BANCA MARCH, S.A., en data 26/04/2023. Vist que el termini per presentar
al-legacions era del 27/04/2023 a 17/05/2023 | a data actual segons el documents
que tenc el meu abast s’ha presentat el seglients escrits d’al-legacions, en data
16/05/2023, RGE 2023-E-RE-2869.»

A los anteriores hechos les son de aplicacion los siguientes
FUNDAMENTOS JURIDICOS

PRIMERO.- El articulo 197.2 de la Ley 12/2017, de 29 de octubre, de Urbanismo de
las Islas Baleares, establece que el plazo maximo en que se tiene que notificar la
resolucion expresa del procedimiento sancionador es de un afio a contar de la fecha
del acuerdo de iniciacion.

SEGUNDO.- En cuanto a la falta de resolucion expresa en procedimientos iniciados
de oficio, el articulo 25 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del procedimiento
administrativo comun de las administraciones publicas dispone que:

«1. En los procedimientos iniciados de oficio, el vencimiento del plazo maximo
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establecido sin que se haya dictado y notificado resolucion exprés no exime la
Administracion del cumplimiento de la obligacion legal de resolver, produciendo los
siguientes efectos:

a)l..]

b) En los procedimientos en que la Administracion ejerza potestades sancionadoras
0, en general, de intervencion, susceptibles de producir efectos desfavorables o de
gravamen, se producira la caducidad. En estos casos, la resolucion que declare la
caducidad ordenara el archivo de las actuaciones, con los efectos que prevé el
articulo 95.

2. En los supuestos en que el procedimiento se haya paralizado por causa imputable
al interesado, se interrumpird el computo del plazo para resolver y notificar la
resolucion».

TERCERO.- El articulo 21.1, parrafo segundo de la Ley 39/2015 indica que: «En los
casos de [...], caducidad del procedimiento [...], la resolucion consistira en la
declaracion de la circunstancia que concurra en cada caso, con indicacion de los
hechos producidos y las normas aplicables».

CUARTO.- El articulo 95.3 de la Ley 39/2015 determina que la caducidad no
producira por si sola la prescripcibn de las acciones del particular o de la
Administracion, pero los procedimientos caducados no interrumpiran el plazo de
prescripcion. Asi mismo indica que en los casos en qué sea posible la iniciacién de
un nuevo procedimiento por no haberse producido la prescripcion, podran
incorporarse a este los actos y tramites el contenido de los cuales se habria
mantenido igual si no se hubiera producido la caducidad. En todo caso, en el nuevo
procedimiento se tienen que rellenar los tramites de alegaciones, proposicion de
prueba y audiencia al interesado.

QUINTO.- En relacion a la iniciacion de nuevos procedimientos de disciplina
urbanistica hay que tener en cuenta la Disposicién Transitoria octava de la Ley
12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de las Islas Baleares que regula el
régimen transitorio de las medidas en materia de disciplina urbanistica.

El apartado 7 de la citada disposicién transitoria establece que los articulos 186,
188.2, 190.2 y 191.2 de esta Ley se aplicaran a todos los procedimientos que se
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inicien a partir de su entrada en vigor, con independencia de la fecha en que se haya
cometido la presunta infraccion.

SEXTO.- El articulo 186 de la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de Urbanismo de las
lles Balears (LUIB) dispone que toda infraccién urbanistica dara lugar a dos
procedimientos:

a) El procedimiento de restablecimiento de la legalidad urbanistica y de la realidad
fisica alteradas.

b) El procedimiento sancionador.

SEPTIMO.- En relacion al procedimiento sancionador es de aplicacion la siguiente
normativa:

- La Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de Urbanismo de las Islas Baleares y régimen
legal anterior.

- La Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las
administraciones publicas.

- La Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen Juridico del Sector Publico.

- Decreto 14/1994, de 10 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento del
procedimiento a seguir por la Administracion de la Comunidad Autébnoma en el
ejercicio de la potestad sancionadora.

OCTAVO.- El articulo 8 del Decreto 14/1994 regula el acto de inicio del
procedimiento sancionador de la forma siguiente:

“1. El acto por el que se decida la iniciacion del procedimiento se formalizara con el
contenido minimo siguiente:

a) Identificacion de las personas o entidades presuntamente responsables.
b) Exposicion sucinta de los hechos que motiven la incoacion del procedimiento.

¢) La calificacion provisional de los hechos, con indicacion de la infraccion o
infracciones que pudieran haberse cometido, las sanciones que pudieran
corresponder, y la normativa que resulte aplicable, todo ello sin perjuicio del
resultado de la instruccion.

d) La descripcion de los dafios y perjuicios ocasionados.
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e) Organo competente para la resolucién del procedimiento y norma que le atribuya
tal competencia, indicando la posibilidad de que el presunto responsable pueda
reconocer voluntariamente su responsabilidad y, si procede, efectuar el pago de la
sancion pecuniaria que corresponda, con los efectos previstos en los articulos 10 y
11.

f) Instructor y, en su caso, Secretario del procedimiento.
g) Medidas de caracter provisional que se acuerden por el 6rgano competente.

h) Indicaciéon del derecho a formular alegaciones y a la audiencia en el
procedimiento, asi como de los plazos para su ejercicio.

2. El acuerdo de iniciacion se comunicara al instructor y se notificara a los
interesados, entendiendo en todo caso por tales a los inculpados.

3. Los interesados dispondran de un plazo de quince dias para formular alegaciones
a la iniciacion y proponer prueba, concretando los medios de que pretendan valerse.

4. En la notificacion se advertira a los interesados que, si no efectuan alegaciones
sobre el contenido del acuerdo de iniciacion en el plazo previsto, la iniciacion podra
ser considerada propuesta de resolucion cuando contenga un pronunciamiento
preciso acerca de la responsabilidad imputada”.

NOVENO.- El articulo 64.2 de la Ley 39/2015 también regula el acuerdo de iniciacion
del procedimiento sancionador y establece que deberd contener, al menos, lo
siguiente:

«a) Identificacion de la persona o personas presuntamente responsables.

b) Los hechos que motivan la incoacion del procedimiento, su posible calificacion y
las sanciones que pudieran corresponder, sin perjuicio de lo que resulte de la
instruccion.

¢) Identificacion del instructor y, en su caso, secretario del procedimiento, con
expresa indicacion del réegimen de recusacion de los mismos.

d) Organo competente para la resolucién del procedimiento y norma que le atribuya
tal competencia, indicando la posibilidad de que el presunto responsable pueda
reconocer voluntariamente su responsabilidad, con los efectos previstos en el
articulo 85.
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e) Medidas de caracter provisional que se hayan acordado por el 6rgano competente
para iniciar el procedimiento sancionador, sin perjuicio de las que puedan adoptarse
durante el procedimiento de conformidad con el articulo 56.

f) Indicacion del derecho a formular alegaciones ya la audiencia en el procedimiento
y de los plazos para su ejercicio, asi como indicacion de que, en caso de no efectuar
alegaciones en el plazo previsto sobre el contenido del acuerdo de iniciacion, éste
podra ser considerado propuesta de resolucion cuando contenga un
pronunciamiento preciso acerca de la responsabilidad imputada».

DECIMO.- El articulo 164 de la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de urbanismo de
las llles Balears regula las personas responsables. El apartado 1 del articulo 164
dispone que seradn personas responsables de las infracciones urbanisticas con
caracter general en los actos de parcelacion urbanistica, de urbanizacion, de
construccion o de edificacion, de instalacion o cualquier otro de transformacion o uso
del suelo, del vuelo o del subsuelo ejecutados, realizados o desarrollados sin
concurrencia de los presupuestos legales para su legitimidad:

“a) Las personas propietarias, las promotoras o las constructoras, segun se
definan en la legislacion en materia de ordenacion de la edificacion, urbanizadoras y
todas las otras personas que tengan atribuidas facultades decisorias sobre la
ejecucion o el desarrollo de los actos, asi como el personal técnico titulado director
de estos, y el redactor de los proyectos cuando en estos ultimos concurra dolo,
culpa o negligencia grave”.

Es responsable en concepto de propietaria de los dos locales: GAFI INMOBILIEN
S.L., con NIF n°® BO790XXXX, tal y como consta en el informe de titularidad catastral.
Es responsable en concepto de promotora: BANCA MARCH S.A., con NIF n°
A0700XXXX, tal y como consta en el informe de inspeccion, en el expediente CP n°
504/2021 y en el expediente de actividades n.° 4357/2021.

DECIMOSEGUNDO.- objeto de determinar inicialmente la sancion que podria
corresponder de acuerdo con los articulos 8.1.c) del Decreto 14/1994 y 64.2.b) de la
Ley 39/2015 hay que indicar el articulo 163.2.c).i LUIB determina que es una
infraccion GRAVE: Ejecutar, realizar o desarrollar actos de parcelacion urbanistica,
de urbanizacion, de construccion o de edificacion y de instalacion o cualquier otro de
transformacion o uso del suelo, del vuelo o del subsuelo, sujetos a licencia
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urbanistica, a comunicacién previa o a aprobacién, y que se ejecuten sin estas o que
contravengan sus condiciones, a menos que sean de modificacion o de reforma y
gue, por su menor entidad, no necesiten proyecto técnico, en cuyo caso tendran la
condicién de infraccion leve.

El art. 169.2 de la LUIB dispone que: “La divisibn o agrupacién de locales o
viviendas sin el correspondiente titulo urbanistico habilitante se sancionara con
multa del 150 % del aumento del valor obtenido con la operaciéon®.

El Arquitecto Municipal ha valorado el aumento del valor obtenido con la operacion
en 28.941,97 €. Por tanto, corresponderia una sancion de 43.412,96 € para cada
uno de los responsables. Sin embargo, es de aplicacién la reduccién por legalizacion
del art. 176.1 LUIB “Si el hecho constitutivo de una infraccion se legaliza porque no
es disconforme con la ordenacion urbanistica, la sancién que corresponde se
tiene que reducir un 50% si se ha solicitado la legalizacién en el plazo otorgado
al efecto; y un 40%, si esta legalizacion se ha solicitado con posterioridad a este
plazo pero antes de la resolucién que ordena el restablecimiento de la realidad fisica
alterada. Sin embargo, no se pueden aplicar estas reducciones si se ha incumplido
la orden de suspension prevista en el articulo 187 de esta ley. La solicitud de
legalizacion presentada después de la resolucién que ordena el restablecimiento no
da lugar a reduccién. .

Visto lo anterior, procede imponer una sancion de 21.706,48 € para cada uno de
los responsables.

DECIMOTERCERO.- De conformidad con el articulo 176 LUIB, si el hecho
constitutivo de una infraccion se legaliza porque no es disconforme con la
ordenacion urbanistica, la sancion que corresponde se tiene que reducir un 50% si
se ha solicitado la legalizacion en el plazo otorgado al efecto; y un 40%, si esta
legalizacion se ha solicitado con posterioridad a este plazo pero antes de la
resolucién que ordena el restablecimiento de la realidad fisica alterada. Sin
embargo, no se pueden aplicar estas reducciones si se ha incumplido la orden de
suspension prevista en el articulo 187 de esta ley. La solicitud de legalizacion
presentada después de la resolucién que ordena el restablecimiento no da lugar a
reduccion.

El restablecimiento de la realidad fisica alterada antes de la resolucion que lo ordena
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hace que la sancion se reduzca un 60%; y un 50%, si se hace después de la
resolucidon que ordena el restablecimiento pero dentro del plazo otorgado al efecto.
En este Ultimo supuesto, se tiene que devolver el importe correspondiente en caso
de que ya se haya satisfecho. Sin embargo, no se pueden aplicar estas reducciones
si se ha incumplido la orden de suspension prevista en el articulo 187 de esta ley.

DECIMOCUARTO.- El articulo 10 del Decreto 14/1994 prevé que si, en cualquier
momento anterior a la resolucién, el infractor reconoce su responsabilidad, se podra
resolver el procedimiento con la imposicion, sin mas tramites, de la sancion que
proceda, y se facilitara a la interesado la documentacion necesaria para hacer
efectiva la sancion.

DECIMOQUINTO.- El articulo 11 del mismo Decreto indica que:

“ 1. Cuando la sancion tenga caracter pecuniario y se hubiere fijado su cuantia, bien
en el acto de iniciacion del expediente, bien en la propuesta de resolucion, el pago
voluntario por el presunto responsable, en cualquier momento anterior a la
resolucion, determinara la terminacion de procedimiento, sin perjuicio de la
posibilidad de interponer los recursos procedentes.

2. Solo en los casos previstos legalmente podran aplicarse reducciones al importe
en la sancion’”.

En cuanto a las reducciones previstas legalmente hay que citar el articulo 202 de la
LUIB:

“Las multas previstas en la presente ley quedaran sometidas a las siguientes
reducciones, que seran compatibles y acumulables con las previstas en el articulo
176 de esta ley:

a) Si, una vez iniciado el procedimiento sancionador y antes de su resolucion, la
persona infractora reconociera expresamente su responsabilidad y desistiera o
renunciara expresamente a cualquier accion o recurso en via administrativa contra la
sancion, se resolvera el procedimiento para esta persona y se impondra la sancion
que correspondiera con una reduccion de la multa de un 20%.

b) Si, una vez iniciado el procedimiento sancionador y antes de su resolucion, la
persona infractora reconociera expresamente su responsabilidad, desistiera o
renunciara expresamente a cualquier accion o recurso en via administrativa contra la
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sancion y pagara voluntariamente la multa que se indica en la resolucion de inicio o
posteriormente en la propuesta de resolucion, se aplicara una reduccion de la multa
de un 40%, de manera que el pago anticipado sera de un 60% de la multa indicada”.

A la vista de lo expuesto, examinados los hechos y los fundamentos juridicos que los
sustentan, en uso de las atribuciones que le confiere la legislacion vigente y en
particular el articulo 23 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de
Régimen Local y el Decreto de Alcaldia num. 2666 de 5 de octubre de 2023, se
PROPONE a la Junta de Gobierno Local adopte el siguiente

ACUERDO

PRIMERO.- DECLARAR LA CADUCIDAD Y ACORDAR ElI ARCHIVO DEL
EXPEDIENTE de disciplina urbanistica iniciado mediante acuerdo de la Junta de
Gobierno Local, en sesion celebrada dia 14 de abril de 2024.

SEGUNDO.- INICIAR un procedimiento sancionador contra GAFI INMOBILIEN S.L.,
con NIF n°® BO790XXXX, en concepto de propietaria, y contra BANCA MARCH S.A,,
con NIF n® AO700XXXX, en concepto de promotora, con motivo de la realizaciéon de
actos de edificacion y uso del suelo sin titulo habilitante en AV GABRIEL ROCA 3
Es:2 PI:00 Pt:A y AV GABRIEL ROCA 3 Es:2 PI:00 Pt:B - ANDRATX, referencias
catastrales n°® 7777701DD4777N0017ZX y 7777701DD4777N0O018XM, consistentes
en Agrupacion de locales sin licencia, y como consecuencia:

A) Otorgar un plazo de quince (15) dias para que los presuntos responsables
formulen las alegaciones oportunas y propongan prueba, segun lo establecido en el
articulo 8.3 del Decreto 14/1994, de 10 de febrero, por el que se aprueba el
Reglamento de procedimiento de la potestad sancionadora de las llles Balears.

En caso de no efectuarse alegaciones en el plazo concedido, esta Resolucion de
inicio podré ser considerada Propuesta de Resolucion, tal y como establece el
articulo 8.4 del Decreto anteriormente mencionado.

B) Indicar que el art. 169.2 de la LUIB dispone que: “La division o agrupacion de
locales o viviendas sin el correspondiente titulo urbanistico habilitante se sancionara
con multa del 150 % del aumento del valor obtenido con la operacion”.

El Arquitecto Municipal ha valorado el aumento del valor obtenido con la operacion
en 28.941,97 €. Por tanto, corresponderia una sancion de 43.412,96 € para cada
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uno de los responsables. Sin embargo, es de aplicacion la reduccién por legalizacion
del art. 176.1 LUIB “Si el hecho constitutivo de una infraccion se legaliza porque no
es disconforme con la ordenacién urbanistica, la sancién que corresponde se
tiene que reducir un 50% si se ha solicitado la legalizacion en el plazo otorgado
al efecto; y un 40%, si esta legalizacion se ha solicitado con posterioridad a este
plazo pero antes de la resolucion que ordena el restablecimiento de la realidad fisica
alterada. Sin embargo, no se pueden aplicar estas reducciones si se ha incumplido
la orden de suspension prevista en el articulo 187 de esta ley. La solicitud de
legalizacion presentada después de la resolucion que ordena el restablecimiento no
da lugar a reduccién. .

Visto lo anterior, procede imponer una sancion de 21.706,48 € para cada uno de
los responsables.

C) Indicar que el 6rgano competente para resolver el procedimiento sancionador es
la Junta de Gobierno Local de acuerdo con el Decreto de Alcaldia num. 1843, de 6
de julio de 2022 y el plazo maximo para hacerlo es de un afio a contar desde la
fecha de adopcién del presente acuerdo.

D) Nombrar instructora del procedimiento sancionador a ALICIA ALVAREZ PULIDO
y secretaria a MERCEDES NIETO ENSENAT, que puede/n ser recusada/s si el
afectado entiende que incurre/n en alguna de las causas previstas en el articulo 24
de la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de régimen juridico del sector publico. Esta
recusacion se tiene que presentar por escrito y se puede interponer en cualquier
momento de la tramitacion del expediente.

E) Informar que, de acuerdo con el art. 176 LUIB, si el hecho constitutivo de una
infraccion se legaliza porque no es disconforme con la ordenacidén urbanistica, la
sancion que corresponde se tiene que reducir un 50% si se ha solicitado la
legalizacién en el plazo otorgado al efecto; y un 40%, si esta legalizacion se ha
solicitado con posterioridad a este plazo pero antes de la resolucién que ordena el
restablecimiento de la realidad fisica alterada. Sin embargo, no se pueden aplicar
estas reducciones si se ha incumplido la orden de suspension prevista en el articulo
187 de esta ley. La solicitud de legalizacion presentada después de la resolucién
gue ordena el restablecimiento no da lugar a reduccion.

El restablecimiento de la realidad fisica alterada antes de la resolucion que lo ordena
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hace que la sancion se reduzca un 60%; y un 50%, si se hace después de la
resolucidon que ordena el restablecimiento pero dentro del plazo otorgado al efecto.
En este Ultimo supuesto, se tiene que devolver el importe correspondiente en caso
de que ya se haya satisfecho. Sin embargo, no se pueden aplicar estas reducciones
si se ha incumplido la orden de suspension prevista en el articulo 187 de esta ley.

De acuerdo con el articulo 202 de la LUIB, las multas quedardn sometidas a las
siguientes reducciones, que seran compatibles y acumulables con las previstas en el
articulo 176:

a) Si, una vez iniciado el procedimiento sancionador y antes de su resolucion, la
persona infractora reconociera expresamente su responsabilidad y desistiera o
renunciara expresamente a cualquier accion o recurso en via administrativa contra la
sancion, se resolvera el procedimiento para esta persona y se impondra la sancién
que correspondiera con una reduccién de la multa de un 20%.

b) Si, una vez iniciado el procedimiento sancionador y antes de su resolucion, la
persona infractora reconociera expresamente su responsabilidad, desistiera o
renunciara expresamente a cualquier accion o recurso en via administrativa contra la
sancion y pagara voluntariamente la multa que se indica en la resolucién de inicio o
posteriormente en la propuesta de resolucion, se aplicara una reduccion de la multa
de un 40%, de manera que el pago anticipado sera de un 60% de la multa indicada.

CUARTO.- NOTIFICAR el acuerdo a las personas interesadas con indicaciéon de que
contra el punto primero del presente acuerdo, que pone fin a la via administrativa,
se puede interponer, con caracter potestativo, recurso de reposicion ante el mismo
organo que lo ha dictado, de acuerdo con el que dispone el arte. 123 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, de procedimiento administrativo comun de las
administraciones publicas. El plazo para interponerlo es de un mes a contar del dia
siguiente de la recepcion de la notificacion del presente acuerdo, no pudiendo, en
este caso, interponer recurso contencioso-administrativo hasta que se haya resuelto
expresamente el de reposicion o se haya producido la desestimacion presunta.

El recurso de reposicion se tendrd que presentar al Registro General de este
Ayuntamiento o en las dependencias y medios a que se refiere el arte. 16.4 de la
Ley 39/2015 antes mencionada, y se entendera desestimado cuando no se resuelva
y notifique en el plazo de un mes, a contar del dia siguiente de su interposicion, y en
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este abierta la via contenciosa administrativa.

Si no se utiliza el recurso potestativo de reposicion, se puede interponer
directamente recurso contencioso-administrativo, de acuerdo con el que establece el
articulo 123 anteriormente citado, y en los articulos 45 y siguientes de la Ley
29/1998, de 13 de julio, reguladora de la jurisdiccion contencioso-administrativa, ante
los Juzgados del Contencioso-administrativo de los de Palma de Mallorca en el
plazo de dos meses, a contar del dia siguiente de la recepcion de la notificacion del
presente acuerdo. Esto sin perjuicio de cualquier otro recurso o accidn que se estime
pertinente.

Contra el punto segundo del presente acuerdo, que pone fin a la via administrativa,
no procede la interposicion de recursos puesto que se trata de un acto de tramite.

QUINTO.- TRASLADAR el presente acuerdo a Recaudacion y a Gestion Tributaria.

Expedient 4910/2019. Sancionador per Infraccié Urbanistica

Favorable Tipus de votacid: Unanimitat/Assentiment

Visto el expediente de disciplina urbanistica 4910/2019, se han tenido en
consideracion los siguientes

HECHOS

1°.- En fecha 15 de junio de 2017, la inspectora municipal emiti6 informe de la
inspeccion realizada el 14 de junio de 2017 en la Av. Bartomeu Esteva, 20 Andratx
(referencia catastral nim. 0404612DD5800S0001WW). Hace constar que se trata de
un edificio catalogado AC356, Grado de proteccion parcial, clasificacion: suelo
urbano y calificacion: PAII Plurifamilairll. Indica lo siguiente:

«La inspectora de obras que suscribe, informa a esta unidad, en relacion al
expediente Den 42/2017, donde figura un informe del técnico municipal de
Patrimonio de fecha 30 de mayo de 2017, que advierte que se han realizado obras
en la direccion arriba indicada, segun solicitud realizada al Ayuntamiento con n° de
expediente CP 12/2017. No obstante se ha sustituido la carpinteria exterior por una
nueva de tipologia metalica.

Personada en el emplazamiento arriba indicado y habiendo realizado la inspeccién
ocular se observa que se han realizado y acabado las tareas de reforma de cubierta
y fachada.
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Revisada la documentacion contenida en la CP 12/2017 se comprueba que el
cambio de carpinterias exteriores no esta contemplado en el presupuesto. Se han
sustituido 5 persianas mallorquinas de madera por otras metalicas».

2°.- En fecha 1 de septiembre de 2017, el arquitecto técnico municipal emitié informe
de valoracién cautelar de las obras sin licencia en el que hace constar que:

La valoracion total de las obras es de 1.026,88 €.
El plazo de ejecucion de reposicion de las obras se estima en 1 mes.
Las obras NO son legalizables (norma 35.5 - NNSS'2007).

3°.- La Junta de Gobierno Local, en sesion ordinaria celebrada el dia 6 de octubre de
2017, acordd iniciar un procedimiento de restablecimiento del orden juridico
perturbado y un procedimiento sancionador con motivo de la realizacion de actos de
edificacion y uso del suelo sin titulo habilitante en la Av. Bartomeu Esteva, 20 de
Andratx contra la Sra. Antonia Ensefiat Ros, con DNI nam. 4298XXXX-Y.

El anterior acuerdo se notificd al interesado el 31 de octubre de 2017.

4°.- En fecha 7 de noviembre de 2017, RGE num. 13351, la interesada solicita que
pase el celador municipal y el técnico de patrimonio municipal para constatar que ha
restablecido el orden juridico perturbado.

5°- La Junta de Gobierno Local, en sesién ordinaria celebrada el dia 15 de
diciembre de 2017, acordd designar como Instructor del expediente de infraccion al
Sr. Pau Vidal Navidad.

6°.- La Junta de Gobierno Local, en sesion ordinaria celebrada el dia 7 de junio de
2019, acordd designar como Instructora del expediente de infracciébn a la Sra.
Ariadna Casablanca Garcia.

7°.- En fecha 31 de octubre de 2019, el celador municipal emiti6 informe de
inspeccioén en el que hace constar lo siguiente:

«Personado en la citada ubicacion y tras haber realizado una inspeccion ocular se
puede observar la instalacion de 5 persianas metalicas. Se ha podido comprobar,
que el estado actual concuerda con el del informe emitido por la Inspectora
Municipal Cristina Salinas Sanz en fecha 14 de junio de 2017».

8°.- La Junta de Gobierno Local, en sesion celebrada dia 8 de noviembre de 2019,
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acordo:

"1.- DECLARAR LA CADUCITAT | ACORDAR L’ARXIU DE L’EXPEDIENT de
disciplina urbanistica 118/2017 IU iniciat el 6 d’octubre de 2017 per acord de la Junta
de Govern Local.

2.- APRECIAR LA PRESCRIPCIO de la presumpta infraccié urbanistica per la
realitzacio d’actes d’edificacié i us del sol sense titol habilitant consistents en
substitucio de cinc persianes mallorquines de fusta per altres metal-liques en la Av.
Bartomeu Esteva, 20 Andratx (referéncia cadastral nam.
0404612DD5800S0001WW).

3.- INICIAR el procediment de restabliment de la legalitat urbanistica i de la realitat
fisica alterades contra la Sra. Antonia Ensefiat Ros, amb DNI nim. 4298XXXX-Y, en
concepte de propietaria, per la realitzacié d’actes d’edificacio i us del sol sense titol
habilitant consistents en substitucio de cinc persianes mallorquines de fusta per
altres metal-liques en la Av. Bartomeu Esteva, 20 Andratx (referéncia cadastral num.
0404612DD5800S0001WW), i com a conseqliéncia:

[..]"
9°.- En fecha 2/01/2020 la Administrativa de Disciplina emite la diligencia siguiente:

"Diligéncia per fer constar que en referéncia a I'expedient de disciplina urbanistica
Num.4910/2019. En el qual es va aprovar per JGL celebrada en sessio ordinaria de
data 08 de novembre de 2019, la caducitat i acord d’arxiu de 'expedient 118/2017 i
l'inici d’expedient de restabliment.

Vist que I'’Acord es va notificar a de l'interessada, la Sra. Antonia Ensefiat Ros en
data 22/11/2019. mitjangant correu certificat .

Vist que el termini per presentar un recurs de reposicio, era del 23/11/2019 al
23/12/2019.i a data actual no s’ha presentat cap recurs

Vist tot I' anteriorment transcrit es remet a la Instructora de l'expedient ARIADNA
CASABLANCA GARCIA per tal de fer informe juridic proposta per tal de continuar
amb la tramitacio de I'expedient de restabliment”.

10°.- La Junta de Gobierno Local, en sesion celebrada dia 3 de junio de 2020,
acordé nombrar Instructora del procedimiento a M2 FRANCISCA RUIZ ROIG y
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Secretaria del mismo a JERONIMA BALAGUER BARCELO.

11°.- La Junta de Gobierno Local, en sesion celebrada dia 2 de octubre de 2020,
acordé ORDENAR EL RESTABLECIMIENTO DE LA REALIDAD FiSICA ALTERADA
a Dia. Antonia Ensefat Ros, con DNI nim. 4298XXXX-Y, por la sustitucion de cinco
persianas mallorquinas de madera por otras metalicas en la Av. Bartomeu Esteva,
20 Andratx (referencia catastral nim. 0404612DD5800S0001WW), lo que implica la
demolicion o reconstruccion de las obras constitutivas de infraccion urbanistica, la
restitucion de los terrenos a su estado anterior, y el cese definitivo de los actos y de
los usos desarrollados y de cualesquiera servicios publicos.

12°.- En fecha 21 de abril de 2021 la Administrativa emite la diligencia siguiente:

"[...] a data actual segons el documents que tenc el meu abast no s’han presentat
recurs de reposicio ni projecte de restitucio.

Vist tot I' anteriorment transcrit es remet a la TAE d’ urbanisme per tal de fer informe
juridic proposta en referencia a incoar expedient de multes coercitives".

13°.- La Junta de Gobierno Local, en sesion celebrada dia 14 de mayo de 2021,
acordo:

"PRIMERO.- INCOAR expediente para la imposicion de multas coercitivas contra
Antonia Ensefiat Ros, con DNI num. 4298XXXX-Y, hasta el cumplimiento de la
orden de reposicion de la realidad fisica en su estado anterior por las actuaciones
realizadas sin titulo habilitante en la Av. Bartomeu Esteva, 20 Andratx (referencia
catastral num. 0404612DD5800S0001WW), por un importe cada vez de 600,00 €,
con una periodicidad minima de un mes y una periodicidad maxima de tres meses,
Si se tratara de las tres primeras; y de dos meses, si fueran posteriores, hasta la
imposicion de doce multas coercitivas si persiste el incumplimiento de la orden de
restablecimiento.

SEGUNDO.- CONCEDER un tramite de audiencia a las personas interesadas por un
plazo de 15 dias, a fin de que pueda alegar y presentar los documentos y
justificaciones que estime pertinentes.

[.]"

El acuerdo se notificé a la interesada en fecha 26 de mayo de 2021.
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14°.- En fecha 11 de agosto de 2021 la Administrativa emite la diligencia siguiente:

"Diligéncia per fer constar que en referencia a I'expedient de disciplina urbanistica
Num. 4910/2019 ( IU 118/2017-DEN 42/2017), en el qual es va aprovar per JGL
celebrada en sessio6 ordinaria de data 14 de maig de 2021 de incoar expedient
imposicié multes coercitives.

Vist que I'’Acord es va notificar al seglient interessat:
- SRA. ANTONIA ENSENAT ROS, en data 26/05/2021.

El termini per presentar alslegacions, documents i justificants que estimi pertinents
era del 27/05/2021 a 17/06/2021, i a data actual no s’ha presentat cap escrit
d’alslegacions.

Aixi mateix , segons els documents que tenc al meu abast, no s’ha presentat cap
projecte de restitucié davant I'’Area de Gesti6 de llicencies.

Vist tot I' anteriorment transcrit es remet a la TAE d’ urbanisme per tal de fer informe
juridic proposta en referencia a la imposicio de la primera multa coercitiva”.

15°.- La Junta de Gobierno Local, en sesion ordinaria celebrada el 20 de agosto de
2021, acordd imponer a Antonia Ensefiat Ros, con DNI nim. 4298XXXX-Y, la
primera multa coercitiva de 600,00 € por incumplir la orden de reposicién de la
realidad fisica a su estado anterior por las actuaciones realizadas sin titulo
habilitante en la Av. Bartomeu Esteva, 20 Andratx (referencia catastral nam.
0404612DD5800S0001WW) consistentes en “Sustitucion de cinco persianas
mallorquinas de madera por otras metalicas”, apercibiéndoles que la persistencia del
incumplimiento supondra la imposicion automatica de nuevas multas por el mismo
importe con una periodicidad minima de un mes y una periodicidad maxima de tres
meses, si se tratara de las tres primeras; y de dos meses, si fueran posteriores.

16°.- En fecha 1 de diciembre de 2021, la Administrativa emite la Diligencia
siguiente:

“Diligencia per fer constar que en referéncia a I'expedient de disciplina urbanistica
Num. 4910/2019 ( IU 118/2017-DEN 42/2017), en el qual es va aprovar per JGL
celebrada en sessio ordinaria de data 20 d’agost de 2021 d’imposicio de la primera
multa coercitiva.
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Vist que I'’Acord es va notificar al seglient interessat:
SRA. ANTONIA ENSENAT ROS, en data 02/09/2021.

El termini per presentar al-legacions, documents i justificants que estimi pertinents
era del 03/09/2021 a 02/10/2021, i a data actual no s’ha presentat cap escrit
d’al-legacions.

Aixi mateix , segons els documents que tenc al meu abast, no s’ha presentat cap
projecte de restitucié davant I'’Area de Gesti6 de llicencies.

Vist tot I' anteriorment transcrit es remet a la TAE d’urbanisme per tal de fer informe
juridic proposta en referencia a la imposicio de la segona multa coercitiva”.

17°.- La Junta de Gobierno Local, en sesion celebrada dia 17 de diciembre de 2021,
acordd imponer a Antonia Ensefiat Ros, con DNI nim. 4298XXXX-Y, la segunda
multa coercitiva de 600,00 € por incumplir la orden de reposicion de la realidad fisica
a su estado anterior.

18°.- En fecha 9 de mayo de 2022 Catastro informa sobre la titularidad:

“Referencia catastral

NUmero: 2025-0017 Data: 23/04/2025
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0404612DD5800S0001WW
Localizacion

AV BARTOMEU ESTEVA 20 Es:E PI:00 Pt:O
07150 ANDRATX (ILLES BALEARS)
Apellidos Nombre/Razén Social
ENSENAT ROS ANTONIA

NIF/NIE

4298****Y

Domicilio fiscal

ok

Derecho

100,00% de Propiedad
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Fecha de la alteracion
22/05/2012",

19°.- En fecha 9 de mayo de 2022 la administrativa de Disciplina emite la diligencia
siguiente:

“Diligencia per fer constar que en referencia a l'expedient de disciplina urbanistica
Num. 4910/2019 ( IU 118/2017-DEN 42/2017), en el qual es va aprovar per JGL
celebrada en sessio ordinaria de data 17 de desembre de 2021 d’imposicio de la
segona multa coercitiva.

Vist que I'’Acord es va notificar al seglient interessat:
- SRA. ANTONIA ENSENAT ROS, en data 09/02/2022 (BOE Num. 34).

El termini per presentar recurs de reposicio era del 10/02/2022 a 09/03/2022, i a data
actual no s’ha presentat cap recurs.

Aixi mateix , segons els documents que tenc al meu abast, no s’ha presentat cap
projecte de restitucié davant I'Area de Gesti6 de llicencies.

Vist tot I' anteriorment transcrit es remet a la TAE d’urbanisme per tal de fer informe
juridic proposta en referencia a la imposicié de la tercera multa coercitiva”.

20°.- La Junta de Gobierno Local, en fecha 13 de mayo de 2022, acordd imponer a
Antonia Ensefiat Ros, con DNI nim. 4298XXXX-Y, la tercera multa coercitiva de
600,00 € por incumplir la orden de reposicidon de la realidad fisica a su estado
anterior.

21°.- En fecha 15 de julio de 2022 la administrativa de disciplina emitio la diligencia
siguiente:

“Diligéncia per fer constar que en referéncia a I'expedient de disciplina urbanistica
Num. 4910/2019 ( IU 118/2017-DEN 42/2017), en el qual es va aprovar per JGL
celebrada en sessio ordinaria de data 13 de maig de 2022 d’imposicio de la tercera
multa coercitiva.

Vist que I’Acord es va notificar al seglient interessat:
- SRA. ANTONIA ENSENAT ROS, en data 31/05/2022.

El termini per presentar recurs de reposicio era del 01/06/2022 a 30/06/2022, i a data
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actual no s’ha presentat cap recurs.

Aixi mateix , segons els documents que tenc al meu abast, no s’ha presentat cap
projecte de restitucié davant I'’Area de Gesti6 de llicencies.

Vist tot I' anteriorment transcrit es remet a la TAE d’urbanisme per tal de fer informe
juridic proposta en referencia a la imposicio de la cuarta multa coercitiva”.

22°- La Junta de Gobierno Local, en fecha 22 de julio de 2022, acord6 imponer a
Antonia Ensefiat Ros, con DNI nam. 4298XXXX-Y, la cuarta multa coercitiva de
600,00 € por incumplir la orden de reposicién de la realidad fisica a su estado
anterior.

23°.- En fecha 14 de octubre de 2022 la administrativa de disciplina emitié la
diligencia siguiente:

“Diligencia per fer constar que en referencia a I'expedient de disciplina urbanistica
Num. 4910/2019 ( IU 118/2017-DEN 42/2017), en el qual es va aprovar per JGL
celebrada en sessio ordinaria de data 22 de juliol de 2022, d’imposicio de la quarta
multa coercitiva.

Vist que I'’Acord es va notificar al seglient interessat:
- SRA. ANTONIA ENSENAT ROS, en data 28/07/2022.

El termini per presentar recurs de reposicio era del 29/07/2022 a 29/08/2022, i a data
actual no s’ha presentat cap recurs.

Aixi mateix , segons els documents que tenc al meu abast, no s’ha presentat cap
projecte de restitucié davant I'’Area de Gesti6 de llicencies.

Vist tot I' anteriorment transcrit es remet a la TAE d’urbanisme per tal de fer informe
juridic proposta en referencia a la imposicié de la quinta multa coercitiva.”

**240 -**|_a Junta de Gobierno Local, en fecha 10 de marzo de 2023, acord6 imponer
a Antonia Ensefiat Ros, con DNI num. 4298XXXX-Y, la quinta multa coercitiva de
600,00 € por incumplir la orden de reposicion de la realidad fisica a su estado
anterior.

25°.- El interesado en fecha de 10 de julio de 2023, presentd ante esta Ayuntamiento
(2023-E-RC-4005) escrito mediante el cual indican que han llevado a cabo el
restablecimiento de la legalidad urbanistica, sustituyendo las cinco persianas
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metdlicas, por cinco persianas mallorquinas de madera. Asi mismo, adjuntan factura
con el imp

26°.- En fecha de 5 de marzo de 2024, la Celadora de Obras emite informe mediante
el cual indica:

“Ill) Descripci6 dels actes:

Personada en la citada situacio, es comprova que s’han restituit 4 persianes. Es dir,
les tres persianes de la planta pis i una de la planta baixa, a dia d’avui son de fusta.
Quedant una persiana de alumini.»

27°.- La Junta de Gobierno Local, en fecha 8 de marzo de 2024, acordo imponer a
Antonia Ensefiat Ros, con DNI nim. 4298XXXX-Y, la quinta multa coercitiva de
600,00 € por incumplir la orden de reposicién de la realidad fisica a su estado
anterior.

28°.- En fecha de 24 de julio de 2024, el interesado presentd ante esta Ayuntamiento
(2024-E-RC-4573) escrito mediante el cual indica que procedera a sustituir la
persiana restante.

29°.- En fecha de 10 de abril de 2025, la Auxiliar Administrativa de Disciplina emite
informe diligencia:

“Diligéncia per fer constar que en referéncia a I'expedient de disciplina urbanistica
NUm. 4910/2019 ( IU 118/2017-DEN 42/2017), en el qual es va aprovar per JGL
celebrada en sessio ordinaria de data 8 de mar¢ de 2024, d'imposicié de la sisena
multa coercitiva. Atés que I'’Acord es va notificar al seglent interessat:

0 SRA. ANTONIA ENSENAT ROS, en data 17/07/2024. El termini per presentar
recurs de reposicid era del 18/07/2024 a 17/08/2024, i a data actual s’ha presentat
escrit amb RGE n° 2024-E-RC-4573 en data 24/07/2024. Aixi mateix, segons els
documents que tenc al meu abast, no s’ha presentat cap projecte de restitucio
davant I'Area de Gestio de llicencies.”

A los anteriores hechos les son de aplicacion los siguientes
FUNDAMENTOS JURIDICOS

PRIMERO.- El articulo 194 LUIB regula el incumplimiento de la orden de
restablecimiento:
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“1. El incumplimiento, una vez que sean firmes, de las Ordenes de restablecimiento
de la realidad fisica al estado anterior dara lugar, mientras dure, a la imposicion de
hasta doce multas coercitivas con una periodicidad minima de un mes y con
una cuantia, en cada ocasion, del 10% del valor de las obras realizadas y, en
todo caso, como minimo de 600 euros. En estos casos, las multas coercitivas se
reiteraran con la periodicidad maxima de tres meses, si se tratara de las tres
primeras; y de dos meses, si fueran posteriores.

2. En cualquier momento, una vez transcurrido el plazo que, en su caso, se haya
sefialado en la resolucion del procedimiento de restablecimiento para que la persona
interesada cumpla voluntariamente la orden, se podra llevar a cabo su ejecucion
Subsidiaria a costa de esta; ejecucion que procederd, en todo caso, una vez
transcurrido el plazo derivado de la duodécima multa coercitiva.

3. Los reglamentos insulares de desarrollo de esta ley regularan el procedimiento de
ejecucion subsidiaria de la orden de restablecimiento.

4. Se establecera un plazo maximo de 15 afios para la ejecucion subsidiaria de la
orden de restablecimiento por parte de la administracion. Este plazo se iniciara el dia
que adquiera firmeza la resolucion que ordene el restablecimiento, y se interrumpira
con cualquier acto administrativo formal tendente a la ejecucion de la orden. Se
consideran actos administrativos tendentes a la ejecucion de la orden de
restablecimiento, entre otros, la imposicion de multas coercitivas o la resoluciéon de
inicio del procedimiento de ejecucion subsidiaria. Una vez producida la interrupcion,
volvera a empezar el plazo de 15 afios mencionado”.

La orden de restablecimiento se dictd por la Junta de Gobierno Local el dia
02/10/2020. En la orden se concedia a la persona interesada un plazo de dos meses
a contar desde el dia siguiente a la recepcion de la notificacion del acuerdo para
presentar el proyecto de restablecimiento, que se notificé el 11/11/2020, mediante
publicacion en el BOE num. 297.

En informe de la Celadora Municipal, de fecha de 5 de marzo de 2024, hace constar
gue «Es dir, les tres persianes de la planta pis i una de la planta baixa, a dia d’avui
son de fusta. Quedant una persiana de alumini». Por tanto, persiste el
incumplimiento de la orden de restablecimiento.

La sustitucion de cinco persianas mallorquinas de madera por otras metalicas en la
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Av. Bartomeu Esteva, 20 Andratx (referencia catastral ndam.
0404612DD5800S0001WW), se valoraron por el Arquitecto Municipal en fecha
01/09/2017 en 1.026,88 €.

Dado que el 10% del valor de las obras supondria una multa coercitiva de 102,69 €y
visto el art. 194.1 LUIB que establece que la multa coercitiva es con una cuantia
minima de 600 €, procede imponer multas coercitivas por un importe cada vez de
600,00 €, con una periodicidad minima de un mes y una periodicidad maxima de tres
meses, si se tratara de las tres primeras; y de dos meses, si fueran posteriores,
hasta la imposicion de doce multas coercitivas si persiste el incumplimiento de la
orden de restablecimiento.

SEGUNDO.- En virtud del art. 194.2 LUIB, en cualquier momento, una vez
transcurrido el plazo que, en su caso, se haya sefialado en la resolucién del
procedimiento de restablecimiento para que la persona interesada cumpla
voluntariamente la orden, se podréa llevar a cabo su ejecucion subsidiaria a costa de
esta; ejecucion que procederd, en todo caso, una vez transcurrido el plazo derivado
de la duodécima multa coercitiva.

TERCERO.- El articulos 97 a 101 y 103 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del
Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas regulan las
multas coercitivas como uno de los medios de ejecucion forzosa. La multa coercitiva
es independiente de las sanciones que puedan imponer con este caracter y
compatible con ellas.

CUARTO.- El articulo 193 LUIB regula el proyecto de restablecimiento:

"1. Como excepcion a la regla general establecida en el articulo 146.1.f) de esta ley,
la demolicion o el restablecimiento de construcciones, edificaciones o usos
que sean objeto de una orden de restablecimiento ya dictada o de un
procedimiento de restablecimiento ya iniciado no quedaran sujetos a la previa
obtencion de licencia urbanistica, sino al siguiente procedimiento:

a) El proyecto de restablecimiento recibira el visado previo del colegio profesional
correspondiente si incluye obras de demolicion de edificaciones, de acuerdo con lo
establecido en el articulo 2.d) del Real Decreto 1000/2010, de 5 de agosto, sobre
visado colegial obligatorio.
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b) El proyecto de restablecimiento se presentara ante el ayuntamiento, junto con la
documentacion que el planeamiento urbanistico municipal pueda exigir a este tipo
de proyectos. Una vez presentada la documentacion completa, el ayuntamiento
dispondra del plazo de un mes para comprobar si el proyecto contiene toda la
documentacion e informacion que la normativa vigente exige a un proyecto de
restablecimiento. En todo caso, el ayuntamiento no solicitard ningun informe o
autorizacion sectorial a otras administraciones u organismos publicos, dado que el
proyecto tendra como unico objeto restablecer las cosas a un estado preexistente.

Transcurrido este plazo sin que el 6rgano municipal competente notifique a la
persona interesada una resolucion en contra, empezara a contar el plazo de
gjecucion de las obras de restablecimiento que figura en la orden de
restablecimiento, o que figura en la resolucion de inicio del procedimiento de
restablecimiento si el proyecto se presentara durante la tramitacion de este
procedimiento pero antes de que se dicte la orden de restablecimiento. Si el 6rgano
municipal detectara, transcurrido el plazo de un mes, que el proyecto no contiene
toda la documentacion e informacion requeridas, el ayuntamiento ordenard la
paralizacion inmediata de las obras y requerira la presentacion de un nuevo proyecto
que haya subsanado los incumplimientos detectados.

c) Los municipios podran establecer el cobro de una tasa por las tareas
administrativas que genera la tramitacion del proyecto de restablecimiento, en
especial por la emision de los informes necesarios para constatar si el proyecto
contiene toda la documentacion e informacion requeridas por la normativa aplicable.

d) En caso de que la orden de restablecimiento haya sido dictada o que el
procedimiento de restablecimiento haya sido iniciado por una administracion distinta
de la municipal, una vez elaborado, y en su caso visado, el proyecto de
restablecimiento y antes de presentarlo ante el ayuntamiento, la persona interesada
solicitara de aquella administracion la emision de un informe, que se regira por las
siguientes reglas:

I. Se adjuntara a la solicitud de informe un ejemplar del proyecto.

ii. El informe tendra por objeto constatar si los actos o usos que se pretendan
restablecer con el proyecto abarcan la totalidad de los que son objeto del expediente
de infraccion urbanistica.
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iii. La administracion emisora dispondra del plazo de un mes para emitir y notificar el
informe, transcurrido el cual sin haberlo recibido, la persona interesada ya podra
presentar el proyecto ante el ayuntamiento.

iv. La administracion emisora notificara el informe a la persona solicitante y también
al ayuntamiento para su conocimiento.

2. Cuando la infraccion urbanistica consista en la realizacion sin el titulo urbanistico
habilitante preceptivo de:

i. La demolicion de una construccion, edificacion o instalacion existente y el
levantamiento de otra.

ii. La reforma integral de una construccion, edificacion o instalacion.
iii. La implantacion de un nuevo uso diferente del preexistente.

Si la construccion, edificacion, instalacion o uso preexistente se encuentra en
situacion de fuera de ordenacion, conforme a lo previsto en el articulo 129.2 de la
presente ley, el restablecimiento de la realidad fisica alterada en ningun caso podra
comportar la recuperacion de la construccion, edificacion, instalacion o uso
preexistente. Todo ello sin perjuicio de que la normativa vigente sobre edificios fuera
de ordenacion, inadecuados o existentes pueda implicar otros supuestos en que no
se pueda recuperar la situacion preexistente”.

A la vista de lo expuesto, examinados los hechos y los fundamentos juridicos que los
sustentan, en uso de las atribuciones que le confiere la legislacion vigente y en
particular el articulo 23 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de
Régimen Local y el Decreto de Alcaldia num. 1625, de 19 de junio de 2023, se
PROPONE a la Junta de Gobierno Local adopte el siguiente

ACUERDO

PRIMERO.- IMPONER a Antonia Ensefiat Ros, con DNI nam. 4298XXXX-Y, la
séptima multa coercitiva de 600,00 € por incumplir la orden de reposicién de la
realidad fisica a su estado anterior por las actuaciones realizadas sin titulo
habilitante en la Av. Bartomeu Esteva, 20 Andratx (referencia catastral num.
0404612DD5800S0001WW) consistentes en “Sustitucion de cinco persianas
mallorquinas de madera por otras metalicas”, apercibiéndoles que la persistencia del
incumplimiento supondra la imposicion automatica de nuevas multas por el mismo
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importe con una periodicidad minima de un mes y una periodicidad maxima de tres
meses, si se tratara de las tres primeras; y de dos meses, si fueran posteriores.

- Se adjunta al presente acuerdo la liquidacion de la séptima multa coercitiva.

SEGUNDO.- Advertir que, la imposicion de las multas coercitivas se reiterard hasta
lograr la completa ejecucion de lo ordenado, o, como maximo, hasta la imposicion de
doce multas coercitivas. En virtud del art. 194.2 LUIB, una vez transcurrido el plazo
derivado de la duodécima multa coercitiva procede la ejecucion subsidiaria de la
orden de restablecimiento a costa de la persona interesada.

TERCERO.- NOTIFICAR el presente acuerdo a la persona interesada con indicacion
de que contra el presente acuerdo, que pone fin a la via administrativa, se puede
interponer con caracter potestativo recurso de reposicion ante el mismo 6rgano que
lo ha dictado, de acuerdo con el que dispone el arte. 123 de la Ley 39/2015, de 1 de
octubre, de procedimiento administrativo comudn de las administraciones publicas. El
plazo para interponerlo es de un mes a contar del dia siguiente de la recepcion de la
notificacion del presente acuerdo, no pudiendo, en este caso, interponer recurso
contencioso-administrativo hasta que se haya resuelto expresamente el de
reposicion o se haya producido la desestimacién presunta.

El recurso de reposicion se tendra que presentar al Registro General de este
Ayuntamiento o en las dependencias y medios a que se refiere el arte. 16.4 de la
Ley 39/2015 antes mencionada, y se entenderd desestimado cuando no se resuelva
y notifique en el plazo de un mes, a contar del dia siguiente de su interposicion, y en
este abierta la via contenciosa administrativa.

Si no se utiliza el recurso potestativo de reposicion, se puede interponer
directamente recurso contencioso-administrativo, de acuerdo con el que establece el
articulo 123 anteriormente citado, y en los articulos 45 y siguientes de la Ley
29/1998, de 13 de julio, reguladora de la jurisdiccion contencioso-administrativa, ante
los Juzgados del Contencioso-administrativo de los de Palma de Mallorca en el
plazo de dos meses, a contar del dia siguiente de la recepcion de la notificacion del
presente acuerdo. Esto sin perjuicio de cualquier otro recurso o accion que se estime
pertinente.

Expedient 8166/2024. Sancionador per Infraccié Urbanistica
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Favorable Tipus de votacié: Unanimitat/Assentiment

Visto el expediente de disciplina urbanistica nium. 8166/2024, se han tenido en
consideracion los siguientes

HECHOS

1°.- En fecha 3 de octubre de 2024 el Inspector de Obras y Actividades emite
informe de inspeccién n.° 331/24 por una inspeccion realizada el 02/10/2024 en AV
JUAN CARLOS | 43 - ANDRATX, referencia catastral n.° 0408936DD5800N, en el
gue describe que se estan ejecutando obras sin titulo habilitante:

“Descripcion de las obras sin licencia:

- Realizacion de bafio en la zona de garaje. 7 m2
- Colocacion de nuevo cuadro eléctrico.

- instalaciones eléctricas en el garaje.”.

Identifica como personas responsables a: - Propietario. CALAFELL ALEMANY
RAMON DNI/CIF ***5023** - Constructor: JOSE MANUEL SANCHEZ SANCHEZ
DNI/CIF ***4998**”

**20 -**En fecha de 7 de octubre de 2024, mediante Decreto numero 3712, de la
Regidora Delegada del Area de Urbanismo y Patrimonio se resolvié ordenar la
suspension de todos los actos de parcelacién urbanistica, de urbanizacion, de
construccion o de edificacion y de instalacion, o cualquier otro de transformacion o
de uso del suelo, del vuelo o del subsuelo que se puedan ir ejecutando o
desarrollando en AV JUAN CARLOS | 43 - ANDRATX, referencia catastral n.°
0408936DD5800N, al propietario: RAMON CALAFELL ALEMANY, NIF n.° ***5023**
y al constructor: JOSE MANUEL SANCHEZ SANCHEZ, con NIF n.° ***4998*

**30-**En fecha de 15 de octubre de 2024, el Celador municipal emite informe
mediante el cual indica:

«1V) Descripcion de los actos:

Personado en la citada ubicacion, el dia 10 de octubre a las 11:53 horas, se ha
procedido a realizar una inspeccion para determinar el estado de la obra tras haber
realizado la suspension de obras. Se comprueba que ha habido modificaciones en el
estado de la obra desde la inspeccion realizada el 2 de octubre de 2024,
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concretamente en las obras de construccién en el bafio. Se han realizado alicatados
en la parte interior, instalacion de plato de ducha, colocacion de pavimento,
colocacion de falso techo y enlucido con yeso la parte exterior del tabique.

Las obras realizadas consisten en:

- Realizacion de bafio completo en la planta baja (destinada a local) del edificio.
- Intalacién de nuevo cuadro electrico.

- Realizacion de regatas para instalacion eléctrica.»

4°.- En fecha de 22 de octubre de 2024, el Técnico municipal emite informe de

=
a'd
LLl
>
@)
(D N
valoracion cautelar de las obras: % S
?
“Se procede a valorar las obras ya ejecutadas e indicadas por el inspector de obras: < %
==
o . | Fechade _ Coeficientes » Z§
Descripcion | Superficie | L Precio Valoracion >
ejecucioén (OxC) N
ws
1.- a) 5
Realizacién 648,68 € < *
N Octubre 0,70 x 1,00 x — S
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2024 _ 2,00 <z
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2.- Instalacion 160,74 € N
de nuevo Octubre  |Libro de 3
1ud _ 160,74 € g
cuadro 2024 precios g
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3.- %
Instalaciones E
eléctricas en g £
. Octubre s
el garaje. 4,83 €/m 31,87 € Lyo
2024 , e
Rozas para Libro de €5y
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VALORACION s§2
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OBSERVACIONES:

-A priori, las obras son legalizables siempre y cuando se de cumplimiento a la
normativa vigente, asi como la revision de las Normas del planeamiento municipal
de Andratx RNS’23 y contengan los informes favorables y/o autorizaciones de todos
los organismos y departamentos que afecten estas actuaciones. - El plazo estimado
de tareas materiales de reposicion seria de UN MES.”

5°- En fecha de 25 de octubre de 2024, la Junta de Gobierno Local, acordo
confirmar la medida cautelar de suspension, adoptada mediante Decreto namero
3712 de la Regidora Delegada del Area de Urbanismo y Patrimonio en fecha de
7/10/2024, e iniciar procedimiento de restablecimiento de la legalidad urbanistica y
de la realidad fisica alteradas y procedimiento sancionador contra RAMON
CALAFELL ALEMANY, NIF n.° ***5023** en concepto de propietario, y contra JOSE
MANUEL SANCHEZ SANCHEZ, con NIF n.° ***4998** en concepto de promotor,
con motivo de la realizacion de actos de edificacion y uso del suelo sin titulo
habilitante en AV JUAN CARLOS | 43 - ANDRATX, referencia catastral n.°
0408936DD5800N.

6°.- En fecha de 23 de enero de 2025, la Adminsitrativa de Disciplina emite la
diligencia siguiente:

“Visto que en fecha 04/11/2024 con registro 2024-S-RC-3842, fue notificado a JOSE
MANUEL SANCHEZ SANCHEZ el acuerdo de la Junta de Gobierno Local celebrada
en sesion de 25/10/2024 de inicio de procedimiento de restablecimiento y
sancionador del expediente 8166/2024 contra RAMON CALAFELL ALEMANY en
concepto de propietario, y contra JOSE MANUEL SANCHEZ SANCHEZ, en
concepto de promotor, con motivo de la realizacion de actos de edificacion y uso del
suelo sin titulo habilitante en AV JUAN CARLOS | 43 - ANDRATX,

El plazo otorgado para presentar alegaciones es de 15 dias, concretamente del 5 al
25 de noviembre. A fecha actual no se ha presentado alegacion alguna por parte del
promotor JOSE MANUEL SANCHEZ SANCHEZ.

Visto que en fecha 29/10/2024 con registro de salida 2024-S-RC-3841 se le envia
notificacion al interesado RAMON CALAFELL ALEMANY, del acuerdo de la Junta de
Gobierno Local celebrada en sesion de 25/10/2024 de inicio de procedimiento de
restablecimiento y sancionador del expediente 8166/2024; no consta en el
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expediente justificante de recepcion de la notificacion. No obstante el interesado
RAMON CALAFELL ALEMANY, a traves de su representante ASSESSORIA

PONENT SL, mediante registro de entrada 2024-E-RE-12904 de fecha 11/11/2024
presenta escrito con la voluntad de pagar la sancién con reduccion.

Asi mismo,segun el mencionado acuerdo de la Junta de Gobierno Local se otorga
un plazo de dos (2) meses a las personas o entidades responsables presuntamente
de la infraccion urbanistica para que soliciten el titulo habilitante correspondiente.
Dicho plazo ,empieza a contar desde la fecha de notificacion de dicho acuerdo, es
decir, concretamente el promotor tenia hasta el 04/01/2025 . A fecha actual no se ha
presentado proyecto de legalizacion.”

7°.- En fecha de 11 de febrero 2025, la instructora emitié Propuesta de Resolucion.

8°.- En fecha de 26 de marzo de 2025, la Auxiliar Administrativa de Disciplina emitio
la diligencia siguiente mediante la cual hace constar que:

“Diligencia per fer constar que en referencia a l'expedient de disciplina urbanistica
Num. 8166/2024, i segons la Proposta de la Instructora de data 11 de febrer de 2025
d’expedient de restabliment | sancionador. Ates que la Proposta de Resolucié ha
estat notificat als seglients interessats,

Sr. JOSE MANUEL SANCHEZ SANCHEZ, en data 18/02/2025. Atés que el termini
per presentar al-legacions era de data 19/02/2025 a 11/03/2025, i a data actual no
s’ha presentat cap escrit d'al-legacions.

Sr. RAMON CALAFELL ALEMANY, en data 18/02/2025. Ates que el termini per
presentar al-legacions era de data 19/02/2025 a 11/03/2025, i a data actual no s’ha
presentat cap escrit d'al-legacions. Atés que segons els documents que tenc al meu
abast no s’ha presentat cap projecte de legalitzacio.”

9°.- En fecha de 28 de marzo de 2025, la Junta de Gobierno Local, acord6 ordenar el
restablecimiento de la realidad fisica alterada a A a RAMON CALAFELL ALEMANY,
NIF n.° ***5023** en concepto de propietario, y a JOSE MANUEL SANCHEZ
SANCHEZ, con NIF n.° **4998** e imponer una sancion de 2.456,70.-euros a cada
uno de los responsables.

10°.- En fecha de 14 de abril de 2025 el interesado presenta escrito ante este
Ayuntamiento (RGE 2025-E-RC-2161) mediante el cual indica que en fecha de 3 de
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febrero de 2025, presentd legalizacion con numero de registro 2025-E-RC- 608
(Expediente 1115/2025)

11°.- En fecha de 15 de abril de 2025, la Auxiliar Administrativa de Disciplina emitio
la siguiente diligencia:

“Diligencia per fer constar que en referencia a l'expedient de disciplina urbanistica
Num. 8166/2024, en el qual es va aprovar per JGL celebrada en sessio ordinaria de
data 28 de mar¢ de 2025 d’expedient de restabliment i sancionador. Atés que I’Acord
ha estat notificat als seglients interessats,

Sr. JOSE MANUEL SANCHEZ SANCHEZ, en data 10/04/2025. Ates que el termini
per presentar recurs era de data 11/04/2025 a 10/05/2025, i a data actual s’ha
presentat escrit d'al-legacions amb RGE n° 2025-E-RC-2161 de data 14/04/2025.

Sr. RAMON CALAFELL ALEMANY, en data 11/04/2025. Ates que el termini per
presentar recurs era de data 12/04/2025 a 11/05/2025, i a data actual no s’ha
presentat cap escrit. Atés que segons els documents que tenc al meu abast es va
presentar projecte de legalitzacio expedient 1115/2025 LG amb RGE n° 2025-E-RC-
608 de data 03/02/2025. No obstant aixo, no es va procedir a la suspensio de la
tramitacio de l'expedient de disciplina 8861/2024 tal i com hagues estat procedent
segons el legalment establert”

A los anteriores hechos les son de aplicacion los siguientes
FUNDAMENTOS JURIDICOS

Primero.- En el escrito presentado por el interesado en fecha de 14 de abril de 2025
ante este Ayuntamiento (RGE 2025-E-RC-2161) no se identifica por parte del mismo
la calificacion del recurso, no obstante en virtud del articulo 115 de la Ley 39/2015,
de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones
Publicas, mediante el cual se indica que “el error o ausencia de la calificacion del
recuso por parte del recurrente no sera obstaculo para su tramitacion (...)” resulta
conveniente tratar el mencionado escrito como recurso de reposicion.

El recurso de reposicion se ha sido interpuesto dentro del plazo de un mes,
establecido en el articulo 124.1 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del
Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, procede por
tanto entrar en el fondo del asunto y resolverlo:
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En resumen el interesado informa que en fecha de 15/02/2025 se presentd proyecto
de legalizacion con numero de registro 2025-E-RC- 608 (Expediente 1115/2025).

En vista de lo anterior, se ha llevado cabo un error en la tramitacion del expediente
visto que el interesado presenté proyecto de legalizacion el cual no se tuvo en
cuenta, por ende, visto que se trata de un acto desfavorable, debe revocarse el
Acuerdo de Junta de Gobierno Local de fecha de 28/03/2025 mediante el cual se
ordenaba el restablecimiento de la realidad fisica alterada, y se imponia la sancion;
debiendo en su lugar, suspender el procedimiento por presentacion de proyecto de
legalizacion, desde el 3 de febrero de 2025 y hasta que el ayuntamiento resuelva
expresamente esta solicitud o se produzca el silencio administrativo.

Segundo.- El articulo 109 de la ley 39/2015, de 1 de octubre de del Procedimiento
Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, dispone que:

«1. Las Administraciones Publicas podran revocar, mientras no haya transcurrido el
plazo de prescripcion, sus actos de gravamen o desfavorables, siempre que tal
revocacion no constituya dispensa o exencion no permitida por las leyes, ni sea
contraria al principio de igualdad, al interés publico o al ordenamiento juridico.

2. Las Administraciones Publicas podran, asimismo, rectificar en cualquier momento,
de oficio o a instancia de los interesados, los errores materiales, de hecho o
aritméticos existentes en sus actos.»

Tercero.- El articulo 195.2 b) de la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de Urbanismo
de las llles Balears indica:

«2. Suspenderan el plazo de caducidad del procedimiento de restablecimiento,
ademas de los supuestos de suspension potestativa y preceptiva establecidos en la
normativa basica estatal reguladora del procedimiento administrativo comun

b) La presentacion de la solicitud de licencia de legalizacion ante el
ayuntamiento. El plazo de caducidad quedara suspendido desde la fecha de
presentacion y hasta que el ayuntamiento no resuelva expresamente esta solicitud o
se produzca el silencio administrativo. Sin embargo, en caso de que el
procedimiento de restablecimiento sea instruido por una administracion distinta de la
municipal, la suspension se iniciara el dia en que la persona interesada o el
ayuntamiento le comuniquen que se ha presentado la solicitud, y se levantara el dia
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en que se produzca alguna de las siguientes circunstancias:

I. La persona solicitante de la licencia o el ayuntamiento comunique formalmente a la
administracion instructora la resolucion expresa de la solicitud de legalizacion.

ii. EI ayuntamiento comunique expresamente a la administracion instructora que se
ha producido el silencio administrativo que corresponda, derivado de la falta de
contestacion de la solicitud dentro del plazo legalmente establecido.

iii. Transcurran 6 meses desde la fecha de inicio de la suspension sin que se haya
producido ninguna de las dos circunstancias anteriores y sin que el ayuntamiento
haya comunicado a la administracion instructora qué motivos de legalidad impiden
resolver expresamente la solicitud y qué motivos de legalidad impiden la produccion
del silencio administrativo.»

Por ende, en virtud del articulo anterior, procede suspender el procedimiento por
presentacion de proyecto de legalizacion, desde el 3 de febrero de 2025 y hasta que
el ayuntamiento resuelva expresamente esta solicitud o se produzca el silencio
administrativo.

Cuarto.- El articulo 199 de la Ley 12/2017, de 29 de diciembre, de Urbanismo de las
llles Balears indica:

“En caso de que el procedimiento sancionador se tramite de forma simultanea al
procedimiento de restablecimiento, los supuestos de suspension de la caducidad del
procedimiento de restablecimiento establecidos en el articulo 195.2 de esta ley
también seran supuestos de suspension de la caducidad del procedimiento
sancionador “

Quinto.- Los articulos 123 y 124 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del
Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, regulan el
Recurso Potestativo de Reposicion. El plazo para resolver el recurso de reposicion
es de un mes.

Sexto.- El articulo 21 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento
Administrativo Comuan de las Administraciones Publicas, regula la obligacién de la
Administracion a resolver de forma expresa en todos los procedimientos cualquiera
que sea su forma de iniciacion.

A la vista de lo expuesto, examinados los hechos y los fundamentos juridicos que los
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sustentan, en uso de las atribuciones que le confiere la legislacion vigente y en
particular el articulo 23 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de
Régimen Local y el

Decreto de Alcaldia nium. 2666, de 5 de octubre de 2024, se PROPONE a la Junta
de Gobierno Local adopte el siguiente

ACUERDO

PRIMERO.- ESTIMAR el recurso de reposicion interpuesto por JOSE MANUEL
SANCHEZ SANCHEZ, con NIF n.° **4998** en fecha de 4 de abril de 2025 (RGE
2025-E-RC-2161), visto que se llevo a cabo un error en la tramitacion del presente
expediente al no haber tenido en cuenta el proyecto de legalizacién presentado en
fecha de 3/02/2025 (Expediente 1115/2025), y en consecuencia:

1- REVOCAR el Acuerdo de Junta de Gobierno Local de fecha de 28 de marzo de
2025 mediante el cual se ordenaba el restablecimiento de la realidad fisica alterada
a RAMON CALAFELL ALEMANY, NIF n.° **5023** en concepto de propietario, y a
JOSE MANUEL SANCHEZ SANCHEZ, con NIF n.° ***4998* en concepto de
promotor y se imponia una sancién de 2.456,70.-euros a cada uno de los
responsables visto que no procedia llevar a cabo la resolucion final del
procedimiento por cuanto en fecha de 3 de febrero de 2025 se habia presentado
proyecto de legalizacion (Expediente 1115/2025).

2.-ANULAR las liguidaciones nimero 1339213 y numero 1339214, y dar cuenta al
Departamento de Gestion Tributaria a los efectos oportunos.

SEGUNDO.- SUSPENDER el plazo de caducidad del procedimiento de
restablecimiento y del procedimiento sancionador del presente expediente, visto que
se ha llevado a cabo la presentado de proyecto de legalizacion (Expediente
1115/2025), desde el 3 de febrero de 2025 y hasta que el ayuntamiento resuelva
expresamente esta solicitud o se produzca el silencio administrativo.

TERCERO.- NOTIFICAR el acuerdo a las personas interesadas con indicacién de
gue contra el punto primero del presente acuerdo cabe interponer directamente
recurso contencioso-administrativo, conforme a lo establecido en los articulos 45 y
siguientes de la Ley 29/1998, de 13 de julio, reguladora de la Jurisdiccion
Contencioso-administrativa, ante los Juzgados de lo Contencioso-Administrativo de
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Palma de Mallorca, en el plazo de dos meses, a contar desde el dia siguiente al de
la recepcion de la presente notificacion

Contra el punto segundo del presente acuerdo, que pone fin a la via administrativa,
se puede interponer con caracter potestativo, recurso de reposicion ante el mismo
organo que la ha dictado, de acuerdo con lo dispuesto en el art. 123 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, de procedimiento administrativo comun de las
administraciones publicas. El plazo para interponerlo es de un mes a contar desde el
dia siguiente a la recepcion de la presente notificacion, no pudiendo, en este caso,
interponer recurso contencioso-administrativo hasta que se haya resuelto
expresamente el de reposicion o se haya producido la desestimacién presunta.

El recurso de reposicion debera presentarse en el Registro General de este
Ayuntamiento o en las dependencias y medios a que se refiere el art. 16.4 de la Ley
39/2015 antes citada, y se entendera desestimado cuando no se resuelva y notifique
en el plazo de un mes, a contar desde el dia siguiente de su interposicion, y en este
abierta la via contencioso administrativa.

Si no se utiliza el recurso potestativo de reposicion, se puede interponer
directamente recurso contencioso-administrativo, de acuerdo con lo establecido en
el articulo 123 anteriormente citado, y a los articulos 45 y siguientes de la Ley 29/98,
de 13 de julio, reguladora de la jurisdiccion contencioso administrativa, ante los
Juzgados de lo Contencioso-administrativo de los de Palma de Mallorca en el plazo
de dos meses, a contar desde el dia siguiente a la recepcion de la presente
notificacion.

Contra el punto segundo del presente acuerdo, que pone fin a la via administrativa,
no procede la interposicion de recursos puesto que se trata de un acto de tramite

Esto sin perjuicio de cualquier otro recurso o accion que se estime pertinente

B) ACTIVITAT DE CONTROL

No hi ha assumptes

C) PRECS | PREGUNTES

No hi ha assumptes
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